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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. | Nr.
257)

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische  Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung de  r Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert dur ch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung de  r Bekanntmachung vom 18. 12. 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. I S. 189)

Flachennutzungsplan der Stadt Herzberg am Harz

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Herzberg am Harz

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 17 A ,Innenstadt - |. Hauptstra3e" der Stadt Herz-
berg am Harz

Rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplan es Nr. 17 A ,Innenstadt - |. Haupt-
stral3e" der Stadt Herzberg am Harz

Rechtsverbindliche 3. Anderung des Bebauungspla nes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Haupt-
stral3e" der Stadt Herzberg am Harz
Rechtsverbindliche 4. Anderung des Bebauungspla nes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Haupt-
stral3e" der Stadt Herzberg am Harz
Rechtsverbindliche 5. Anderung des Bebauungspla  nes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Haupt-

stral3e" der Stadt Herzberg am Harz

Hinweis: Die vorstehenden planungsrechtlichen Grundlagen finden jeweils in den zurzeit gultigen Fas-

sungen (hier: Fassung der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) rechtliche Verbind-
lichkeit.
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3. Ubersichtsplan
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Abb. 1 Ubersichtsplan
Auszug aus der Topographischen Karte
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung

4. Luftbild

Abb. 2 Luftbild
Ausschnitt aus dem Luftbild 2025
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung
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5. Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungspl  anes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. Haupt-
stral3e” der Stadt Herzberg am Harz
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Abb. 3 Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauun  gsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - 1. Haupt-
stral3e" der Stadt Herzberg am Harz
Auszug aus der Liegenschaftskarte
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung

6. Textliche Festsetzungen

1. Anderung der Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Alle Festsetzungen von Kerngebieten (MK) gem. § 7 BauNVO und Mischgebieten (MI) gem. § 6
BauNVO in den rechtsverbindlichen Bauleitplanen (hier: Bebauungsplan Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Haupt-
straRe" der Stadt Herzberg am Harz und die 1., 3. und 4. Anderungen dieses Bauleitplanes) werden in
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. HauptstraRe* der Stadt Herzberg am
Harz durch die Festsetzung Urbane Gebiete (MU) gem. 8 6a BauNVO als Art der baulichen Nutzung
ersetzt.

2. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fur die Flache im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |.
Hauptstra3e" der Stadt Herzberg am Harz wird als Art der baulichen Nutzung Urbanes Gebiet (MU)
gem. § 6a BauNVO festgesetzt.
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3. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 Bau  GB und § 6a BauNVO

Die Urbanen Gebiete (MU) dienen gem. 8§ 6a (1) BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben in den festgesetzten Urbanen Gebieten bestimmt sich nach §
6a BauNVO. Allgemein zulassig sind in den Urbanen Gebieten die folgenden Nutzungen:

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe und

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die Nutzungsarten gem. § 6a (3) Nr. 1 BauNVO (Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) und gem. § 6a (3)
Nr. 2 BauNVO (Tankstellen) werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Aufhebung von textlichen Festsetzungen

4.1 Aufhebung einer textlichen Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 17 A ,Innenstadt - |. Haupt-
straRe” der Stadt Herzberg am Harz

Aus dem Bebauungsplan Nr. 17 A ,Innenstadt - |. HauptstraRe" der Stadt Herzberg am Harz wird
die folgende textliche Festsetzung ersatzlos aufgehoben und ist nicht Bestandteil der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. HauptstraBe" der Stadt Herzberg am Harz:

-Im MK-Gebiet sind in den Obergeschossen Wohnungen gem. § 7 (2) ziff. 7BauNVO
zulassig”

4.2 Aufhebung einer textlichen Festsetzung aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A .In-
nenstadt - |. HauptstraRe* der Stadt Herzberg am Harz

Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. HauptstraRe* der Stadt Herz-
berg am Harz wird die folgende textliche Festsetzung (hier: textlichen Festsetzung Nr. 3) ersatzlos
aufgehoben und ist nicht Bestandteil der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt
- |. Hauptstra3e* der Stadt Herzberg am Harz:

.Gemal 8 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
zulassig;*
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7. Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Herzberg am Harz in seiner Sitzung
am ................ die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. HauptstraBe® der Stadt
Herzberg am Harz, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung
und die Vorpriifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

Herzberg am Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Birgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. | Nr.
347).

2. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezem-
ber 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar
2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Herzberg am Harz hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Hauptstral3e" der Stadt Herzberg am Harz im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................ gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Herzberg am Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Birgermeiste
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Planverfasser

Die Unterlagen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. HauptstraRe® der Stadt
Herzberg am Harz wurden ausgearbeitet vom Stadtplanungsbiro Hartmut Mei3ner, Nelkenweg 5,
37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den ................

Hartmut Mei3ner (Dipl.-Ing.)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Herzberg am Harz hat in seiner Sitzung am ................ dem
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. HauptstraRe* der Stadt Herz-
berg am Harz, der Begriindung und der Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Hauptstra3e" der Stadt Herzberg am Harz, die Begriindung und die
Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB habenvom ................ bis einschlieBlich ................
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Herzberg am Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Birgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 3 (2) BauGB von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................ zur Ab-
gabe einer Stellungnahme bis ................ aufgefordert.

Herzberg am Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Burgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Herzberg am Harz hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt -
I. Hauptstral3e" der Stadt Herzberg am Harz nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am ................ als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung und die Vorprifung
des Einzelfalls gem. Anlage 2 BauGB beschlossen.

Herzberg am Harz, den ................
(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. Hauptstrae*

der Stadt Herzberg am Harz ist gem. § 10 (3) BauGB am ................ ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - |. HauptstraRe® der Stadt Herzberg
am Harz istdamitam ................ rechtsverbindlich geworden.

Herzberg am Harz, den ................
(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Burgermeister

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor  schriften

1. Eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das
Verhéltnis der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Innenstadt - I. Hauptstrae* der Stadt
Herzberg am Harz und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
A ,Innenstadt - |. Hauptstral3e* der Stadt Herzberg am Harz schriftlich gegentber der Stadt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8§ 215 BauGB).

Herzberg am Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Christopher Wagner)
Burgermeister
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