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EINLEITUNG

Die Orte Bergstadt St. Andreasberg, Lonau und Sieber sind als erste ,Bergdorfer” im
Januar 2015 in das Niedersachsische Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen
worden. Die ,Bergdorfregion Harz"” war eine der 16 neu aufgenommenen Dorfregio-
nen; derzeit befinden sich 304 Dérfer in Niedersachsen in einem Dorfentwicklungs-
verfahren.

Ausgehend von den ILE-Regionen ,Osterode” und ,Westharz” mit ihren Regionalma-
nagements ist es ebenso die erste kreislibergreifende Dorfentwicklung im Harz. Eine
interessante Herausforderung!

Seit dem Start in den 1980er Jahren hat sich das nds. Dorfentwicklungsprogramm
immer wieder den aktuellen Anforderungen angepasst und entsprechende Schwer-
punkte gesetzt. Die aktuellen Verdnderungen (besonders im Harz) beziehen sich
auf die Auswirkungen des demografischen Wandels, auf die Innenentwicklung, die
Revitalisierung der Ortskerne sowie auf den Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel. Folgerichtig legt die Richtlinie Gber die Gewdhrung von Zuwendun-
gen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) als Pflichtthemen ,Demografie’,
Lnnenentwicklung” und ,Klimaschutz” fest.

Durch die gemeinsame Bearbeitung mehrerer Ortschaften ist es das Ziel des Landes,
»Uber den Tellerrand hinauszublicken” und fiir gemeinsame Probleme auch gemein-
same Lésungen zu finden. Gleichsam sollen die Starken gebiindelt sowie Arbeits-
und Abstimmungsprozesse zusammengefasst werden.

Die Strategie und die Umsetzungsideen der ,Bergdorfregion Harz" sind das Ergebnis
intensiver Diskussionen der ortlichen Arbeitsgruppen und des tGiberortlichen Arbeits-
kreises sowie eines Austausches auf einer gemeinsamen Bereisung der Region. Mit
seinem Entwicklungsleitbild, den Entwicklungszielen und Umsetzungsvorschlagen
wird der Dorfentwicklungsplan so zu einem ,strategischen Fahrplan®, der in der sich
nun anschlieBenden Umsetzungsphase von 2017 bis 2023 in Form von 6&ffentlichen
und privaten Projekten realisiert wird. Hier setzt auch die finanzielle Férderung des
Landes an.

Der Dorfentwicklungsplan beschreibt den aktuellen Diskussionstand in der Region.
Niemand kann wirklich voraussehen, welche Einflisse auf die Orte in Zukunft ein-
wirken werden. Daher ist der Bericht jahrlich zu Giberpriifen und auf seine Aktualitat
anzupassen.

Die gesamten Materialien zum Dorfentwicklungsbericht sind auch im Internet
www.bergdorfregion.de einsehbar und verfiigbar.

Wir danken allen Beteiligten in den Ortschaften und den Verwaltungen fiir die immer
engagierte, manchmal kritische und erfolgreiche Zusammenarbeit. Wir wiinschen
der Dorfregion viele umgesetzte Projekte!

Arbeitsgemeinschaft NLG / mensch und region

Dieser Dorfentwicklungsplan wurde von den Bauausschiissen von Herzberg am
Harz und Braunlage am 25.10.2016 und von den Ridten von Herzberg am Harz
und Braunlage am 14.12.2016 bzw. 22.12.2016 beschlossen.

NLG | mensch und region

Aufnahme in das Programm

Ziel der Dorfentwicklung

»Strategischer Fahrplan”






ZUSAMMENFASSUNG

Die einzigartige Lage der Bergdorfregion bringt besondere Herausforderungen und
Chancen mit sich. Dies spiegelt sich bereits in der Strategiewahl bei der Antragstel-
lung zur Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm wider. Zum einen sind sich
alle Akteure der Region bewusst, dass der demografische Wandel einen enormen
Einfluss auf die Entwicklung der Bergdorfer hat und auch in Zukunft weiter haben
wird. Zum anderen bietet der Nationalpark Harz, der die Orte der Bergdorfregion
umschlieBt eine gute Voraussetzung flr Tourismus und fiir ein attraktives Wohn-
umfeld. Daher wurde die Anpassungsstrategie (in Bezug auf den demografischen
Wandel) und in Teilen die Stabilisierungsstrategie (in Bezug auf Naherholung und
Tourismus) gewahlt. Eng an diese Strategiewahl angelehnt sind fiir den Prozess der
Dorfentwicklungsplanung folgende Handlungsfelder gewahlt und intensiv bearbei-
tet worden:

Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen
Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung
Mobilitat

Klimaschutz und Klimafolgeanpassung
Tourismus und Naherholung

Gemeinschaft und Soziales

Diese Handlungsfelder wurden sowohl auf regionaler, als auch auf ortlicher Ebene in
Arbeitsgruppen behandelt. Dabei sind eine Vielzahl von Projektvorschlagen erarbei-
tet worden. An rund 30 Veranstaltungen vor Ort nahmen Uber 500 Akteure der
Region, von Biirgerinnen und Biirgern Uiber Experten und der 6rtlichen Politik bis hin
zur Verwaltung der beiden Stadte Herzberg am Harz und Braunlage, teil. Daher ist
dieser Dorfentwicklungsbericht ein Bericht von und fiir die Bergdorfregion.

Neben der Arbeit in den Handlungsfeldern wurde eine Objektkartei fir alle drei
Orte angelegt. In dieser Kartei hat jedes Gebdude, das fiir eine Forderung evtl. in
Frage kommt, einen Objektsteckbrief, in dem die wichtigsten Merkmale und ein Foto
zusammengetragen sind. Diese Kartei wird bei der Umsetzung besonders bei der
Forderung privater Gebdaude zum Einsatz kommen.

Wie im Leitbild ausfiihrlicher beschrieben, lasst sich festhalten, dass die Bergdorf-
region ein baulich, landschaftlich und soziokulturell attraktiver Lebensraum bleiben
mochte und die damit verbundenen Herausforderungen erkannt hat.

Zudem ist bereits fiir jeden Ort ein Startprojekt ausgewahlt:

® St. Andreasberg - Freies WLAN
® |onau - Hochwasserschutz Lonau / Wildholzsperre
® Sieber - Umstellung der StralBenbeleuchtung auf LED

NLG | mensch und region

Mensch und Natur

Handlungsfelder

Forderung fiir Private

Projekte fiir den
Umsetzungsbeginn






1 RAUMLICHE ABGRENZUNG UND KURZBESCHREIBUNG DER
REGION

Die Bergdorfregion Harz mit den Dorfer Lonau, Sieber und der Stadt St. Andreasberg
liegt im Stdosten Niedersachsens in den Landkreisen Osterode (ab dem 01.11.16
Landkreis Gottingen) am Harz und Goslar. Die Orte Lonau und Sieber gehoren zur
Stadt Herzberg am Harz, die zugleich ihr nachstgelegenes Grundzentrum darstellt.
Das Grundzentrum St. Andreasberg ist seit 2011 Teil der Stadt Braunlage. Die nachs-
ten Mittelzentren liegen in Osterode am Harz, Clausthal-Zellerfeld und Bad Harzburg.
Die nachsten Oberzentren in Goéttingen und Salzgitter sind mit einer Pkw-Fahrtzeit
von Uber 45 Minuten zu erreichen. Die Fahrtzeit von der Bergdorfregion zu den
nachsten Bundesautobahnen (A 7 bzw. A 395) betragt mindestens eine halbe Stunde.
Mit dem Bus ist der Bahnhof in Herzberg am Harz sowie mit einem Umstieg auch der
in Goslar zu erreichen.

NLG | mensch und region
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Abb. 1: Karte der Lage der Bergdorfregion Harz in Siidniedersachsen
Quelle: NLG 2016

Die Bergdorfregion liegt auf 300 bis 700 Metern Hohe mitten im Nationalpark des
Oberharzes, der mit seiner Wasserwirtschaft, seiner Bergbautradition und der Alt-



Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

stadt von Goslar ber drei UNESCO-Weltkulturerben verfligt. Durch die Lage im
Nationalpark sind die drei Orte jeweils von gemeindefreien Gebiet umgeben. Wie
folgende Abbildung zeigt, besteht die Bergdorfregion Harz daher aus drei separaten
Gebietseinheiten.

In der Bergdorfregion Harz leben auf einer Flache von 1.171 ha zurzeit ca. 2.300 Men-
schen (s. Tab. 1).

(8 RSN
Abb. 2: Karte der Bergdorfregion Harz
Quelle: NLG 2016

e

Tab. 1: Ubersicht iiber die Orte der Bergdorfregion

Stadt Herzberg am Harz

Osterode am Harz

580

113 ha

350 m U. NN

* Haupt- und Nebenwohnsitz ** ohne auslandische Einwohner aufgrund hoher Anzahl Fliichtlinge (nur temporar in St. Andreasberg zuzuordnen)
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Begriindung des Betrachtungsraum

Lonau, Sieber und St. Andreasberg haben durch ihre Bergbautradition, die topogra-
phische Lage, den demografischen Wandel und den Tourismus dhnliche Rahmenbe-
dingungen, auch wenn die Orte - fiir eine Dorfregion - verhaltnismafBig weit ausein-
ader liegen. Mit diesen Rahmenbedingungen gehen auch gemeinsame Starken und
Schwachen sowie zuerwartende dhnliche Herausforderungen einher, denen man mit
einem gemeinsamen Dorfentwicklungsplan begegnen mochte. Initiiert von den Biir-
germeistern und den beiden Regionalmanagements Westharz und Osterode, stellten
die beiden Kommunen 2014 als Bergdorfer erfolgreich einen Antrag auf Aufnahme in
das Dorfentwicklungsprogramm.

Wirtschaftliche Situation

Die drei Orte liegen im strukturschwachen Stidosten Niedersachsens und verfligen
Uber eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen. Durch die topographische Lage und
die eng um die Orte gefassten Grenzen des Nationalparks ist keine landwirtschaft-
liche Nutzung maoglich. Auch das produzierende Gewerbe (1 Betrieb) und der Handel
sowie Handwerk (zusammen 50 Betriebe) sind nur in geringer Anzahl vorhanden.
Lonau und Sieber verfiigen tGber keine Geschifte. St. Andreasberg hat zwar eine Nah-
versorgung im Lebensmittelsektor, allerdings keine Einkaufsmoglichkeiten im Non-
Food-Bereich. GroBtes wirtschaftliches Standbein der Orte ist der Fremdenverkehr
und das dadurch entstandene Angebot an Beherbergungsbetrieben und Gastro-
nomieeinrichtungen, die nicht alle dem aktuellen Standard entsprechen und deren
Einnahmen stark von der Witterung abhéangig sind (s. auch Kap. 5.5). Als eine der
wenigen weiteren Starken ist das Ausbildungszentrum des Landesinnungsverbandes
der Dachdecker in St. Andreasberg zu nennen. Zusatzlich erschwert die angespannte
Finanzlage der Kommunen die wirtschaftliche Situation.

Ver- und Entsorgungsanlagen/ Energieversorgung

Die Harz Energie versorgt die drei Orte zentral mit Strom und Gas. Wasser- und
Abwasser sind Uber eigene Betriebe organisiert, wobei in St. Andreasberg der Abwas-
serverband Bad Lauterberg zustandig ist. Des Weiteren gibt es einige Photovoltaik-,
und Solaranlagen sowie Blockheizkraftwerke in der Bergdorfregion (s. auch Kap. 5.4).

NLG | mensch und region

gemeinsame
Rahmenbedingungen

kaum Arbeitsplatze
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2 PLANUNGSPROZESS

2.1

Prozessablauf und Beteiligung

NLG | mensch und region

Die Erstellung des Dorfentwicklungsplans (DE-Plan) wurde durch einen umfangrei-
chen Beteiligungsprozess begleitet. Die wesentlichen Inhalte des DE-Plans sind von
den Akteuren vor Ort erarbeitet worden.

Tab. 2: Ubersicht iiber den Prozessablauf

30.11.2015 Burgerversammlung St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung
18.01.2016 1. OAG Sieber Sieber - Zum Pass Ortliche Arbeitsgruppe
21.01.2016  1.0AG Lonau Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
21.01.2016 1. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Kurhaus Ortliche Arbeitsgruppe
12. und Vorbereitungs- und Sieber - Zum Pass und OAGs + interessierte Biirgerinnern und
13.02.2016 Informationsphase Elbingerode Blrger
02.03.2016 1. UOAK Lonau - DGH Uberértlicher Arbeitskreis
16.03.2016 1. Konferenz St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung
04.04.2016 2. 0OAG Lonau Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
06.04.2016 ~ DGH und Ortsmitte Lonau Lonau Teil der Ortlichen Arbeitsgruppe
06.04.2016 ~ Abstimmungsgesprach powersystems, Expertengesprach
Klimaschutz An der Sieber 104
06.04.2016 2. OAG Sieber Sieber - Haus Iris Ortliche Arbeitsgruppe
12.04.2016 2. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Kurhaus Ortliche Arbeitsgruppe
25.04.2016 2. Konferenz Lonau - Zur Quelle Offentliche Veranstaltung
03.05.2016 3. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Gemeindehaus ~ Ortliche Arbeitsgruppe
24052016 2. UOAK Sieber - Zum Pass Uberértlicher Arbeitskreis
13.06.2016 ~ Workshop fiir Jugendliche Sieber - Zum Pass Jugendliche der Bergdorfregion
13.06.2016 3. UOAK Sieber - Zum Pass Uberértlicher Arbeitskreis
15.06.2016 4. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Gemeindehaus ~ Ortliche Arbeitsgruppe
09.08.2016 Expertengesprach Tourismus Grube Samson Expertengesprach
11.08.2016  Bergwiesen Lonau Lonau Ortliche Arbeitsgruppe u. a.
15.08.2016  Abstimmung Denkmalschutz St. Andreasberg Expertengesprach
15.08.2016 Dorfmitte Sieber/ Zur Krone Sieber Ortliche Arbeitsgruppe u. a.
27.08.2016  Dorfbereisung Rundfahrt Bergdorfregion Ortliche Arbeitsgruppen
01.09.2016 5. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg Ortliche Arbeitsgruppe
15.09.2016 3. OAG Sieber Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
15.09.2016 4. UOAK Lonau - Zur Quelle Uberbrtlicher Arbeitskreis
29.09.2016  Forderung der Gebdudesanierung St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung,
durch Dorfentwicklung und Klimaschutzargenturen
Klimaschutz
20.09. - Auslegung Entwurf/ TOB - Tager offentlicher Belange
16.10.2016
25.10.2016  Gemeinsame Ratssitzung/ Sieber - Zum Pass Réte/ Bauausschiisse
Bauausschiisse
Januar 2017  Biirgerversammlung Offentliche Veranstaltung
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Einbindung von
Biirgerinnen und Biirgern

Kennenlernen zum
Prozessstart

2.2 Akteure und Veranstaltungen der Dorfentwicklung

Im Laufe des Planungsprozesses haben sich eine Vielzeit von regionalen und lokalen
Akteuren in unterschiedlichen Zusammensetzungen beteiligt. Zu insgesamt rund 30
Terminen kamen tber 500 Teilnehmer. Die verschiedenen Konstellationen werden im
Folgenden kurz vorgestellt.

Konferenzen/ 6ffentliche Veranstaltungen

Neben einer 6ffentlichen Auftakt- und einer Abschlussveranstaltung, bei denen die
Informationsiibermittlung im Mittelpunkt stand, gab es zwei Konferenzen der Berg-
dorfregion. Ziel der Konferenzen war es, fir jedes Handlungsfeld Leitziele zu entwi-
ckeln und Uberregionale Projektideen zu benennen. Nach einer Informationsphase
zu Beginn der Veranstaltungen, fanden sich die Teilnehmer in Kleingruppen zu den
Handlungsfeldern zusammen. Zum Abschluss wurden jeweils die Ergebnisse der
Gruppenarbeit vorgestellt. Zu den beschriebenen Veranstaltungen waren jeweils alle
Blrgerinnen und Biirger der Bergdorfregion eingeladen.

Teilnehmer Vorbereitungs- und Informationsphase (VIP)

Zu Prozessbeginn kamen rund 30 interessierte Blirgerinnen und Burger fir zwei Tage
zusammen, um sich Gber den Prozess zu informieren und sich als Akteure der Dorf-
region kennenzulernen. Der Teilnehmerkreis setzte sich weitestgehend aus den Mit-
gliedern der Ortlichen Arbeitsgruppen und des Uberértlichen Arbeitskreises zusam-
men. Am ersten Tag wurden Starken und Schwéachen der Region gesammelt sowie
eine Vision entwickelt, wie die Burgerinnern und Biirger im Jahr 2030 in der Bergdorf-
region leben wollen. Fir Input sorgte unter anderem ein Gastvortrag eines Arbeits-
kreisvorsitzenden der Verbunddorferneuerung ,Lintelner Geest” (Herr Nordhausen).
Am zweiten Tag stellte Birgermeisterin Wode im Rahmen einer Ortsbegehung die
Dorfentwicklung in Elbingerode vor.

14

Abb. 3: Foto - Rundgang durch Elbingerode im Rahmen der VIP
Foto: mensch und region 2016



Ortliche Arbeitsgruppen (OAG)

In jedem der drei Orte wurde eine Arbeitsgruppe installiert, die sich mit der Samm-
lung von lokalen Projektideen und der Ausformulierung von konkreten Projekten
beschiftigt. Die Ortlichen Arbeitsgruppen bestehen aus Biirgerinnern und Biirger
des jeweiligen Ortes und dem jeweiligen Ortsbiirgermeister. Begleitet wurden die
Sitzungen jeweils von Vertreterinnen aus der Verwaltung der beiden Kommunen und
dem ArL. Neben von den Planern moderierten OAG-Sitzungen, gab es zum Teil auch
von den Arbeitsgruppen selbst organisierte Treffen. Die OAG sollen daher auch nach
Abschluss des Beteiligungsprozesses bestehen bleiben.

Uberortlicher Arbeitskreis (UOAK)

Der Uberértliche Arbeitskreis setzt sich aus jeweils 2 Vertretern der Ortlichen Arbeits-
gruppen Lonau, Sieber und St. Andreasberg, der Verwaltung und Politik zusammen.
Dem gesamten Arbeitskreis gehdren rund 30 Personen an, wobei einge davon als
Stellvertreter fungieren, damit gewahrleistet ist, dass jeder Ort bei jeder Sitzung aus-
reichend vertreten ist.

Frau Andrea Wiegand wurde zur Sprecherin und Frau Isolde Bressem zur stellvertre-
tenden Sprecherin des Arbeitskreises gewihlt. Die Aufgaben des UOAK liegen haupt-
sachlich in der Prozesssteuerung (Festlegen des Vorgehens, Termine etc.) und in der
Priorisierung der Projekte. Zudem wird bei den Sitzungen jeweils Gber den Stand der
OAG informiert werden.

Schwerpunktveranstaltung Jugendliche

Damit der Dorfentwicklungsplan ein Konzept von und fir die gesamte Bevolkerung
der Bergdorfregion darstellt, wurde ein Workshop fir Jugendliche durchgefiihrt.
Diese wurden durch einen Brief der Blirgermeister eingeladen, ihre Wiinsche und
Ideen fiir ihre Heimatregion zu benennen.
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Abb. 4: Foto - Workshop fiir Jugendliche
Foto: NLG 2016

NLG | mensch und region
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Information fiir Private

Gesprache fiir besondere
Thematiken

Projekte untereinander
kennenlernen
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Infoveranstaltung Forderung der Gebaudesanierung durch Dorfentwicklung und
Klimaschutz

Ende September 2016 konnten sich Private iber die mdgliche Forderung ihrer
Gebaude informieren. Eine Erlduterung der notwendigen Schritte, um Férderung zu
erhalten, stand dabei im Mittelpunkt. Die Veranstaltung im Kurhaus in St. Andreas-
berg sollte auch den Kontakt zwischen den Biirgerinnen und Blirgern und der beiden
anwesenden Klimaschutzagenturen aus Goslar und Gottingen herstellen.

Weitere Expertengesprache

Im Laufe des Prozesses fanden zahlreiche Expertengesprache zu den verschiedenen
Themen statt. Zum Thema Tourismus und Naherholung, Denkmalschutz (speziell in
St. Andreasberg), zum Vorhaben, Sieber energieautark zu gestalten, zum DGH Lonau
und den Dorfmitten in Lonau und Sieber sowie zum Klimaschutz trafen sich verschie-
dene Experten (zum Teil mit Vertretern der 6rtlichen Arbeitsgruppen), um bestimmte
Projektideen zu vertiefen.

Dorfrundfahrt

Zum gegenseitigen Kennenlernen der Dérfer mit ihren spezifischen Problemen fand
im Verlauf des Planungsprozesses eine Dorfrundfahrt von Interessierten aus den Ort-
schaften, der Verwaltungen, dem ArL und der Arbeitskreismitglieder statt. Dabei wur-
den die einzelnen Ortschaften gegenseitig vorgestellt und die jeweiligen Charakte-

ristika und auch die verkniipfenden Elemente herausgestellt. Hierdurch ist das
gegenseitige Verstandnis fir die Situation der einzelnen Ortschaften gewachsen,
gemeinsame Probleme und Starken wurden erkannt sowie in bereits erste Konkreti-
sierungen fir Ideen entdeckt.

Abb. 5: Foto - Teilnehmer der Dorfrundf
Foto: mensch und region 2016

ahrt vor dem DGH Lonau



2.3 Offentlichkeitsarbeit

Der Beteiligungsprozess wird durch regelméaBige Presseartikel begleitet. Im Vorfeld
von offentlichen Biirgerveranstaltungen werden in den &rtlichen Zeitungsartikel auf
die anstehenden Termine hingewiesen und anschlieBend liber die Ergebnisse z. T.
kritisch berichtet.
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Die Einwohner von Lonaw, Sieber und St. Andreasberg sind aufgefordert, Ideen fir thre Dorfer im Rahmen des
Firderprograrmmes zu entwickeln, Beim ersten Treffen sammelten sie zundchst Starken und Schwachen.
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Abb. 6: Beispiel eines Presseartikels zum DE-Prozess
Quelle: Harzkurier vom 30. Januar 2016

Eine Auswahl weiterer Presseartikel zur Dorfentwicklung in der Bergdorfregion befin-
det sich im Anhang.

NLG | mensch und region

Beispiel eines Presseartikels
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Materialen und
Informationen online
abrufbar

Kontinuierlicher Prozess

18

Als zentrales Kommunikationsmedium dient eine eigene Website der Bergdorfregion.
Dort wird auf aktuelle Termine und Veranstaltungen hingewiesen. Fiir die Akteure, die
sich in Arbeitsgruppen oder - kreisen am Prozess beteiligen, gibt es zusatzlich einen
Login-Bereich in dem samtliche Protokolle, Projektsteckbriefe und andere Materialien
zum Prozess jederzeit zum Download bereit stehen.
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Abb. 7: Website der Bergdorfregion
Quelle: bergdorfregion.de

24 Fortfiihrung und Evaluierung des Planungsprozesses

Der Dorfentwicklungsprozess wird nach Erstellung des Dorfentwicklungsplans (2015
- 2016) weitergefiihrt, indem in der Umsetzungsphase bis 2023 die einzelnen The-
men und Projekte von der Umsetzungsbegleitung mit dem Gberortlichen bzw. mit
den ortlichen Arbeitskreisen vorangetrieben werden. Die Aufgaben bestehen in der:

® Konkretisierung der angestrebten Projekte bis zur Projektreife nach
Abstimmung mit dem Arbeitskreis, den Kommunen und dem Amt fur
regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschéftsstelle Gottingen

® Beratung o6ffentlicher und privater Antragsteller

® Aktivierung der Bevolkerung und Initiierung der Umsetzung von Projektideen

® Verstetigung und Uberleitung der bisherigen Aktivititen in einen
selbsttragenden Entwicklungsprozess

® [nitilerung von Kooperationen mit weiteren Institutionen (z.B.
Energieagenturen, Leader-LAGs) oder anderen Dorfentwicklungsverfahren

® Einbeziehung von neuen Themen und Akteuren

® Weiterentwicklung des Dorfentwicklungsplanes

Mit dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschaftsstelle Gottin-
gen, den Stadten Herzberg am Harz und Braunlage sowie dem tberdértlichen Arbeits-
kreis wird jeweils Mitte des Jahres eine Evaluationssitzung durchgefiihrt, in der die
aktuellen Ergebnisse sowie die zu erwartenden 6ffentlichen Projekte und Mal3nah-
men fiir das jeweils folgende Jahr abgestimmt werden.
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PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Bergdorfregion verfiigt durch Zuordnung zu zwei verschiedenen Kommunen,

zu zwei verschiedenen Landkreisen, zu zwei verschiedenen LEADER-Regionen, zum

Fiille an

Sudniedersachsenprogramm, zum ArL Braunschweig, zum Zweckverband Gro3raum

Braunschweig (teilweise) und einigen anderen formellen und informellen Planungs-

Planungsvoraussetzungen

ebenen Uber eine Vielzahl von Entwicklungsstrategien und Planungsvoraussetzun-
gen und -vorgaben. In diesem Kapitel werden lediglich die Planungsvoraussetzun-

gen,

die eine Relevanz fiir die gewahlten Handlungsfelder haben, aufgelistet. Die

Inhalte der verschiedenen Strategien werden in den jeweiligen Kapiteln der Hand-
lungsfelder genannt.

Planungsvoraussetzungen im Uberblick:

Antrag der Bergdorfregion Harz auf Aufnahme in das DE-Programm (2014)
Regionale Handlungsstrategie Braunschweig (2014)
Sudniedersachsenprogramm (2014)

Regionales Entwicklungskonzept Osterode am Harz zur Teilnahme am
niedersdchsischen Auswahlverfahren fiir die LEADER- und ILE-Regionen fiir
den Forderzeitraum 2014-2020 (2015)

Regionales Entwicklungskonzept Westharz. Aus Tradition Innovativ! Leader-ILE
Bewerbung 2014-2020 (2015)

Demografiebericht des Landkreis Osterode (2011, aktualisiert 2013)
Masterplan fiir den demografischen Wandel fiir den GroBraum Braunschweig
(2014)

Regionale Raumordnungsprogramm Zweckverband Grof3raum Braunschweig
(ZGB) und Landkreis Osterode am Harz (RROP)

Regionale Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den GroBraum Braunschweig
(ZGB, REnKCO2)

Nahverkehrsplan 2016 Gro3raum Braunschweig (ZGB 2016)

Fachbeitrag Erholung und Tourismus fiir die Fortschreibung RROP GroBraum
Braunschweig (ZGB 2015)

Landes Raumordnungsprogramm (LROP)

+~OHA - Klima +“ Regionales Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Osterode
am Harz

Durch den Antrag auf Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm aus dem Jahr Strategiewahl bereits im

2014 bereits strategische Weichen fiir die drei Orte gestellt worden. Dort wurde die Programmantrag

Stabilisierungs- und Anpassungsstrategie gewahlt. Die Wahl einer Doppelstrategie
ist durch den bereits beschriebenen demografischen Wandel mit seinen Auswirkun-
gen auf der einen Seite und durch den zunehmenden Tourismus im Harz als Ent-
wicklungschance auf der anderen Seite begriindet. Im Teil C der Antragstellung, der
kreativen Darstellung, haben die Orte ihre wichtisten Gemeinsamkeiten, Herausfor-
derungen, Potenziale, Strategien und Entwicklungschancen dargestellt. Die Zusam-
menstellung ist auf der nachsten Seite abgebildet.
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St. Andreasberg - Lonau - Sieber

Gemeinsame Strukturen und Traditionen

Die Harzer Bergdorfer Lonau, Sieber und St. Andreasberg weisen in Erscheinungsbild und
historischer Entwicklung viele gemeinsame Merkmale auf. Als langgestreckte StraBendor-
fer in Bergtélern, waren sie jahrhundertelang durch den Erzbergbau und die Forst- und
Holzwirtschaft gepragt. Eine nennenswerte ackerbauliche Nutzung fand und findet nicht
statt. Besondere Formen saisonaler Weidewirtschaft oder Jagd rundeten das Bild ab. Seit
dem 19. Jahrhundert wurde der Tourismus als weite- 7= "# | 7 ]
re Sdule der Existenzsicherung erschlossen; sowohlin 5' Ko ‘ %",1
Form von privat gefilhrten Pensionen als auch in ; % " 1 i ‘
Form von - zur Entstehungszeit modernen - Komple- & ’*.‘-‘@f O
xen, teilweise in Tragerschaft von Verbanden oder ™
Ketten. Die Orte verfiigen tiber Schwimmbader und andere Freizeit- und Sportangebote
sowie naturnahe Erlebnisrdume. Arbeitsplatze fanden die Einwohner vorzugsweise in den
benachbarten Grund- und Mittelzentren der Region.

L P el

Gemeinsame Herausforderungen

Die Orte sind in hohem MaBe von der demografischen Entwicklung betroffen. Jiingere,
qualifizierte Personen ziehen weg, da das Arbeitsplatzangebot in den nahliegenden Grund-
und Mittelzentren riicklaufig ist. Im Ort finden sich keine beruflichen Perspektiven. Die einhei-
mische Bevolkerung veraltet daher zunehmend. Durch Zuzug wird diese Abwanderung nicht
ausgeglichen. Fur die Dorfstruktur hat das einen erheblichen

Leerstand (bis zu 25% und mehr) der bestehenden Bausubstanz

zur Folge. Die Angebote zur Daseinsvorsorge vor Ort schrump- e

fen kontinuierlich. Zahlreiche Gebdude weisen einen hohen = ’I;;.'-aﬁ
Sanierungsbedarf auf. Die Infrastruktur ist in einem relativ deso- — A
laten Zustand. StraBen und Wege miissen dringend erneuert werden, es fehlt an schnellen
Breitbandanschliissen, der OPNV ist auf die ebenfalls riickldufigen Schiilerzahlen reduziert
und spielt als Instrument zur Regionalentwicklung keine Rolle. Die Nahversorgung vor Ort
findet groBtenteils nur noch durch punktuelle Angebote in den Bergdorfern selbst statt. Fur
Dienstleistungen, Einkdufe und Kultur- und Freizeitangebote sind die Einwohner und Géaste
groBtenteils auf die Angebote der Nachbarstadte angewiesen. Von wenigen Leuchttirmen
abgesehen ist die Gastronomie auf dem Riickzug.

Gemeinsame Potenziale

Auf soziokultureller Ebene weisen die Bergdorfer einen starken Zusammenbhalt der verblie-
benen Bevdlkerung auf, die sich in Vereinen und Verbanden engagiert, um das soziale und
kulturelle Leben vor Ort zu erhalten . Diese traditions- und naturverbundenen Vereine und
Vereinsiibergreifenden Initiativen sind die aktiven Partner vor Ort fiir die Aktivierung der
Bevélkerung im Rahmen der Dorferneuerung. Relativ kurze Entfernungen innerhalb der
Bergdorfregion, die gemeinsam Lage im National-
park Harz und die Anbindung an einen modernen
Erlebnistourismus im Einklang mit Natur- und
Klimaschutz, eine Starkung der regionalen Identi-
tatsmarker mittels Natur- und Erlebnispfaden, die
Abbildung der gemeinsamen Tradition und Wesens-
merkmale in Informationsangeboten und Veranstaltungsangeboten, der Ausbau der
Freizeitanlagen, insbesondere der Schwimmbader als naturnahe Erlebnisorte, bieten eine
attraktive Plattform fir Tages- und Wochenendtouristen und damit die Starkung der Pensio-
nen und Hotelerie vor Ort. Die ruhige naturnahe Lage und die geringe Entfernung zu den
Grund- und Mittelzentren kann als Argument fiir den Zuzug neuer Einwohner mit Arbeits-
platzen in der Region stark gemacht werden, bei einer gezielten Modernisierung der Bausubs-
tanz und Infrastruktur bieten die Orte ein hohes Mall an Wohn- und Lebensqualitat. Fir eine
hohere touristische Aufmerksamkeit muss das Imageprofil ,Bergdorf” gescharft und Freizeit-
angebote im Einklang mit dem Naturpark geschaffen werden.

Imageprofil Bergdorf

Um die Attraktivitat der Bergdorfer fir die touristische Nutzung und den Zuzug von Familien

oder Senioren in Erst- oder Zweitwohnsitze zu steigern, soll ein gemeinsames Imageprofil

entwickelt werden, das im Einklang von architektonischen, soziokulturellen und 6kologischen

Faktoren die Gemeinsamkeiten der Bergdorfer, ihre einzigartigen Erscheinungsbilder und

Tradition in einem Image biindelt. Im Rahmen der Dorferneuerung sollen daher MaBnahmen

|- ﬁ:.'."'ﬂ und Initiativen gestarkt werden, die die Bausubstanz im Sinne eines

= solchen Profils stirken, erneuern und notfalls von stérenden Elemen-

T | ten befreien. Architektonische Leuchttiirme miissen erhalten und heraus-

gestellt werden, die touristischen Highlights innerhalb der Region gemein-

=~ sam herausgestellt werden sowie die Freizeitangebote stark mit dem

Naturpark Harz verkniipft werden. Der Naherholungswert fiir Tagesbesucher aus den

nahgelegenen Grund- bis Oberzentren muss profiliert werden und fiir die touristische Nutzung

missen die Dienstleistungsangebote auf die Starken vor Ort und Zielgruppen abgestimmt

werden. Sanierungs-, Riickbau und Erneuerung B u Tradition und

Modernisierung in Einklang bringen. Das Erlebnisangebot muss Architektur, Natur und
hohen Erholungswert widerspiegeln.

Gemeinsame Strategien

Die Strategien im Rahmen der Dorferneuerung missen den ortstypischen Charme und die

optimale naturraumliche Lage in Einklang mit ModernisierungsmaBnahmen bringen, die die

Attraktivitat der Dorfer fiir den Tourismus und den Zuzug von Neubiirgern verbessern. Hierfiir

missen die StraBen saniert werden, der Anschluss an das Breitbandnetz muss optimiert

werden, die Sanierung oder der Riickbau von Gebauden muss

[ der Starkung der ortstypischen Merkmale entsprechen. Die

Apmaf ! Angebote im OPNV miissen ausgebaut werden. Modernisie-

by I'ﬁ'f | rungsmaBnahmen fir Gebdude mussen Klimaschutz- und

- « "' penkmalpflege in erheblichem Maf Rechnung tragen und

der Wohnkomfort sollte sowohl fiir die touristischen als auch fiir die Inmobilienangebote fiir

die private oder gewerbliche Nutzung modernisiert werden. Bei UmbaumaBnahmen muss

wegen der aktuellen Bevélkerungsentwicklung Riicksicht auf seniorengerechte Gestaltung

genommen werden, ohne den Eindruck einer ,Rentneroase” zu erwecken. Fir die Orte wie die

Bergdorfregion in Ganze soll gemeinsam mit den Akteuren vor Ort ein Leitbild entwickelt

werden, dass die soziokulturellen und touristischen Angebote mit dem Bergdorf-lmage in

Einklang bringt und die bestehenden Angebote oder Ideen fiir die AuBenwahrnehmung
optimiert.

Gemeinsame Entwicklungschancen

Die Bergdorfer haben Entwicklungschancen, wenn Sie fit gemacht werden fir moderne
Formen des Tourismus, bei denen die landschaftlichen Voraussetzungen des Naturparks
Harz in Einklang gebracht werden mit den Wiinschen nach individueller Freizeit- und Erleb-
nisgestaltung. Die Bergdorfer bieten bei angemessener generationengerechter Moderni-
sierung gute Voraussetzung fiir die Vermarktung von Immobilien fiir Urlaubswohnungen

oder Altersruhesitze sowohl in Form von Erst- wie Zweitwohnsitzen. Die

“ relle Modernisierung gestirkt werden. Grundlage hierfiir sind die Verbes-

| serung der verkehrstechnischen Erreichbarkeit, die Anbindung an das

~ Breitbandnetz und die energetische Modernisierung. Die Dorferneue-

rung muss die Voraussetzungen fiir ein ,Lebensgefiihl Bergdorf” schaffen. Auf dieser Grund-

lage kann eine Vermarktung der Bergdoérfer als moderner Lebensort mit Tradition, als Erho-

lungsraum fiir Senioren oder Erlebnistouristen oder die Ansiedlung von Dienstleistern

gefordert werden, die nicht vom unmittelbaren Kundenverkehr abhéngig sind. Fir die

Menschen in den umliegenden Ortschaften muss es attraktiver werden, in den Bergdorfern

Erholung, Natur und Gastronomie als Erlebnis wahrzunehmen. Bei einer Starkung der touristi-

schen Nutzung oder durch Zuzug von Neubiirgern muss die Ansiedlung von Anbietern fiir
den taglichen Bedarf gestarkt werden.

r ] ., -‘ Méglichkeit des Zuzugs von Familien, die die ruhige Wohnlage schatzen
. i . i+ 872 und in den Nachbarorten Beschéftigung finden, kann durch infrastruktu-
S, £
-

Abb. 8: ,Kreative Darstellung” aus dem DE-Antrag
Quelle: Antrag auf Aufnahme in das DE-Programm, Stadt Herzberg 2014
Im Anhang befindet sich diese Abbildung im DIN A3 - Format.
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4 ENTWICKLUNGSSTRATEGIE BERGDORFREGION HARZ

4.1 Leitziel
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4.2 Teilziele der Handlungsfelder

Teilziele der Handlungsfelder

Reduzierte Energienutzung
konventioneller CO2 basierter Belebung der Ortskerne
Energieformen

Seniorengerechte und Attraktive Ortschaften mit Schaffung klimafreundlicher

barrierefreie Wohnformen historischer Baukultur Mobilitat Lebendige ,Ortsmitten

Intensive Nutzung des

Weitgehende barrierefreie . . Angebote bekannt machen und . Attraktive Orte fiir jungen
. . Attraktive Ortschaften fiir junge X N - . Standortvorteile L X
Gestaltung des offentlichen . organisatorisch biindeln Energieautarke Ortschaften " \ Familien mit angepassten
Familien — 'Weltkulturerbe", und
Raums (Mobilitatszentrale) Angeboten

"Nationalpark".

Wohnortnahe Versorgung mit
arztlichen und pflegeri-schen
Dienstleistungen

Gemeinsame Gestaltung der
Mobilitat unter Einbezug des
Ehrenamtes

Dark Sky Park als innovatives
touristisches Angebot als Teil
der Gesamtregion Harz

Alte Gebaude mit neuen
Nutzungen

Nutzung der lokalen
Energieressourcen

Breites Spektrum an
Freizeitangeboten

Generationsiibergreifendes Entwicklung der Mobilitét als Attraktive, moderne Uber-

Nutzung und Inwertsetzung Gesichertes Flussmanagement Freizeitangebote fir alle

Wohnfen mit ) Sffentlicher Gebéude wichtiger Teil der touristischen (Insbesondere Lonau) nachtungsmdglichkeiten ur\d Generationen
Inklusionsabsichten Vermarktung ansprechende Gastronomie
. - - Touristische, ortsliber-
Energetisch sanierte Gebaude E'genSt?nd'ge MOb”".at fir greifende und zielgruppen-
Jugendliche und Senioren P
orientierte Angebote
Verbesserung der "
Sanierte private Gebaude Alltagsmobilitat - insbesondere Bre}te§ Spektrum an
. Freizeitangeboten
fir Pendler
Verrln_gerung_ der Abhangigkeit Entwicklung und Nutzung der
von einem eigenen Pkw/ .
) Bergwiesen
Zweitwagen
Leitprojekte der Handlungsfelder
R - 7 Verbesserung der R — 06 (1-3) Verbesserung der
R - 2 Bessere Vermarktung der Verkniipfung der Ortschaften L - 01 Hochwasserschutz Verkniipfung der Ortschaften R - 01 (1-3) Entwicklung von

R - 5 Rast und Ruheplatze

Leerstande durch sichere Lonau durch sichere multifunktionalen Ortszentren

Radwegeverbindungen Radwegeverbindungen

R - 8 (1-9) Schaffung einer

nachhaltigen Mobilitat L — 07 Energetische Sanierung R — 07 (1-7) Schaffung einer
fiir alle Generationen sowie fir Turnhalle Lonau nachhaltigen Mobilitat

die Gaste der Region

R - 6 Barrierefreie Gestaltung R - 3 Beratungskampagne:
der offentlichen Flachen, Energetische Sanierung
Strallen, Wege und Platze privater Gebaude

A - 01 (1-2) Energetische R - 08 Gemeinsame R - 03 (1-3) Energetische

A - 02 Generationengerechte

Stadt

Sanierung offentlicher
Gebaude

S - 01 Energieautarkes Sieber

R - 02 (1-3) Energetische
Sanierung

offentlicher Gemeinschafts-
einrichtungen

R - 03 (1-2) Verringerung der
Lichtemissionen und
Verbesserung Steigerung der
Energieeffizienz

R - 06 (1-3) Verbesserung der
Verkniipfung der Ortschaften
durch sichere
Radwegeverbindungen

R - 07 (1-7) Schaffung einer
nachhaltigen Mobilitat

Abb. 9: Teilziele der Handlungsfelder
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touristische Vermarktung der
Bergdorfregion

Sanierung der &ffentlichen
Gebaude

R - 09 Wolfsfreigehege mit
Wolfsinformationszentrum

R - 10 (1-4) Nutzung der
Himmelsbeobachtung als
Entwicklungspotential im Harz

R - 12 (1-3) Weiterentwicklung
der Grube Samson als Unesco-
Weltkulturerbe und touristische
Attraktion

R - 13 (1-3) Entwicklung der
Harzer Bergwiesen als natur-
und kulturlandschaftliches
sowie touristisches Potenzial
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5 HANDLUNGSFELDER

5.1 Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen

5.1.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Die Bergdérfer sind im hohen MaBe vom Demografischen Wandel betroffen. Dies
spiegelt sich sowohl in der Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre als auch im
Durchschnittsalter wider. Wie folgende Abbildung zeigt, haben die drei Orte seit der
Jahrtausendwende zwischen 16 bis 28 Prozent an Einwohnern verloren. In Lonau
und St. Andreasberg ist die Geschwindigkeit der Abnahme in den letzten Jahren
bereits zurlickgegangen. In Sieber setzte der starke Riickgang der Bevdlkerung etwas
spater ein als in den anderen Orten. Das Jahr 2015 ist aufgrund der hohen Anzahl an
Fliichtlingen, die in St. Andreasberg nur zur Erstaufnahme gemeldet sind, bewusst
nicht dargestellt worden.

120%

Demografischer Wandel in
der Bergdorfregion

— Sieber

110% Lonau

/\/\ — St. Andreasberg
100%

90%

80%

70%

60%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abb. 10: Bevolkerungsentwicklung der Orte zum Basisjahr 2000
Darstellung: NLG 2016 - Daten: Stadt Herzberg am Harz und Stadt Braunlage 2016

Die Bevolkerung der Landkreise Goslar und Osterode am Harz ist mit einem Durch-

schnittsalter von 47,8 bzw. 48,6 die alteste unter allen Landkreisen und kreisfreien

Stadten Niedersachsens. Die Orte Sieber mit 55 Jahren und St. Andreasberg mit

53,4 Jahren (ohne ausléndische Mitburger) liegen sogar noch deutlich tiber diesem Starke Alterung
Schnitt. Lediglich Lonau befindet sich mit 48,5 Jahren im Schnitt des Landkreises.

Die Bevolkerung der Bergdorfregion insgesamt ist mit einem Durchschnittsalter von

53,1 Jahren somit deutlich alter als der niedersachsische Altersdurchschnitt von 44,4

Jahren (Quelle: http://www.regionalmonitoring-statistik.niedersachsen.de und Daten

der Kommunen).

Die folgenden Alterspyramiden verdeutlichen die starken Jahrgdange hoheren Alters.

23



Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

Bevolkerungspyramide

Lonau

Bevolkerungspyramide

Sieber

Bevolkerungspyramide

St. Andreasberg

24

|
weiblich

|

I
100 mannlich
bedeutet furr
2030
[}
250
0
20 15 10 5 0 5 15 20
| |
100 ménnlich weiblich
bedeutet flr
2030
3
250
0
20 15 10 5 0 5 0 15 0
| | 1
100 mannlich weiblich
bedeutet flr
2030
5 —
250
auslandisch auslandisch
|
0 |
20 30

40

30

20

0 10

Einwohner

Abb. 11: Bevolkerungspyramiden Lonau, Sieber und St. Andreasberg zum 31.12.2015
Darstellung: NLG 2016 - Daten: Stadt Herzberg am Harz und Stadt Braunlage 2016
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Die gegenwartige Altersverteilung der Bevolkerung wird einen weiteren Riickgang
der Geburtenzahlen zur Folge haben, so dass weiterhin mit einem gravierenden
Bevolkerungsriickgang zu rechnen ist. Das Regionalmonitoring Niedersachsen geht
fur die beiden Landkreise von einem Bevdlkerungsriickgang von rund 20 % bis 2030
aus (im Vergleich zu 2013). Dies wiirde grob Uberschlagen bedeuten, dass Lonau
weitere 70, Sieber weitere 100 und St. Andreasberg knapp 300 Einwohner bis 2030
verlieren wiirde. Da die Orte bereits einen hoheren Altersdurchschnitt haben als der
Kreisdurchschnitt, ist damit zu rechnen, dass auch der Bevolkerungsdurchschnitt
eher hoher ausfillt als im Durchschnitt ihrer Landkreise.

Die Vorausberechnungen der Bevdlkerungen sind noch nicht von starker Zuwande-
rung durch Fliichtlinge ausgegangen. So kann der Bevolkerungsriickgang bei Auf-
nahme von Fliichtlingen deutlich von der Prognose abweichen. Zudem zeigt die
Bevolkerungspyramide von St. Andreasberg (siehe oben), dass die Altersstruktur
der ausldndischen Einwohner (die sich in St. Andreasberg grétenteils aus Fliichtlin-
gen zusammensetzen) deutlich jlinger sind als der Durchschnitt. Da die Zahlen von
St. Andreasberg aber lediglich durch den Standort fiir eine Erstaufnahme begriin-
det sind, wird in diesem DE-Plan nicht von einer dauerhaften und nennenswerten
Umkehr der Bevdlkerungsentwicklung ausgegangen, auch, da die Einrichtung wie-
der geschlossen werden soll.

Die demografische Entwicklung hat grof3en Einfluss auf die Infrastrukturen und die
Nahversorgung einer Region. Wie die folgende Karte zeigt, verfligen weder Lonau
noch Sieber Gber stationare Infrastrukturen im Bereich Bildung, Medizin oder Nahver-
sorgung. Die Orte orientieren sich stark zu ihrem Grundzentrum Herzberg am Harz.
Dort sind alle wichtigen Einrichtungen zu erreichen. Die Stadt St. Andreasberg hat als
Grundzentrum ein etwas geringeres Angebot an Einrichtungen im Vergleich zu Herz-
berg. Es gibt keine weiterfiihrende Schule, keinen Drogeriemarkt und keinen mobi-
len Pflegedienst in der Stadt. Auch die Anzahl der sonstigen Angebote sind deutlich
geringer. Die Versorgung ist daher teilweise durch Braunlage und Clausthal-Zellerfeld
(Weiterfihrende Schule) abgedeckt.

Weitere Infrastrukturen wie Dorfgemeinschaftshduser oder Schwimmbader werden
in den Kapiteln der anderen Handlungsfelder behandelt.

NLG | mensch und region
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Abb. 12: Karte zum Handlungsfeld Demografie, Nahversorgung und Infrastruktur
Quelle: NLG 2016
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5.1.2 SwWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken Schwéchen

® mit Pkw gut erreichbare Mittel- und ® ricklaufige Bevolkerung
Oberzentren ® starke Alterung

® gute Forstwegeverbindungen zu den ® keine Schule + kein Kindergarten in
Nachbarorten Lonau, Sieber

® Versorgungsinfrastruktur in Herzberg / St. e |nternet (fiir Unternehmen und
Andreasberg vorhanden zukiinftige Bedarfe) / Mobilfunknetz /

® Harzklub-Ortsvereine freies WLAN ausbauféhig

® mobiler Supermarkt (Sieber) ® nur mit Pkw erreichbare Mittel- und

® verhaltnismiBig gutes Internet fiir den Oberzentren
derzeitigen privaten Gebrauch ® schlechte OPNV-Anbindung zu den

Angeboten der Daseinsvorsorge

Chancen Risiken

® anhaltende Abnahme der Nachfrage
nach Infrastruktureinrichtungen

® verstarkter Wegzug durch geringes oder
weit entferntes Angebot an Infrastruktur

5.1.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Demografie, Nahversorgung und Infrastruktur setzen
sich aus zwei Teilen zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden libergeord-
neten Planungsvoraussetzungen und zum anderen aus den vor Ort mit den Akteu-
ren vor Ort entwickelten Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsansatzen.
Zunachst werden die Planungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammengefasst
(vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 16 - 40)

® Sicherstellung der Daseinsvorsorge/ soziale Innovation

® |nfrastruktureller Ausbau IKT / BREITBAND

® Entwicklung von zukunftsfahigen Konzepten zur Gesundheitsversorgung im
landlichen Raum und soziale Innovation

® \ernetzung der Sozialwirtschaft und deren Einbindung in Prozesse zur
Bewaltigung der Probleme des demografischen Wandels

® Neue Konzepte zur Gesundheitsvorsorge

Siidniedersachsenprogramm (S. 5)

® Daseinsvorsorge und Lebensqualitdt der Region sichern

® Erhalt einer hinreichenden Grundversorgung bei Bildung, medizinischer
Versorgung, sozialer Dienstleistungen und Nahversorgung in landlichen
Kommunen

® Virtuelle Mobilitdt schaffen und nutzen: Ausbau der informations- und
kommunikationstechnologischen Infrastruktur in Stidniedersachsen
(Breitband); Entwicklung neuer Geschaftsmodelle

NLG | mensch und region
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REK Westharz (S. 86 und 96)
® Entwicklung lokaler Angebote und Konzepte zur Sicherung und Verbesserung
der Daseinsvorsorge
® |[nitilerung aktiver generationeniibergreifender (Dorf-) Entwicklungsprozesse
® Sicherung und Verbesserung der medizinischen Versorgung
® Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit

REK Osterode am Harz (5.72)
® Den demografischen Wandel in der Region Osterode am Harz aktiv gestalten
und positiv fiir die Region nutzen sowie die Barrierefreiheit in allen Bereichen
fordern

Masterplan Demografischer Wandel Gro8raum Braunschweig (S. 27, 49 und 58)
® Gemeinsame Entwicklung von Konzepten zur zukunftsfahigen Gestaltung von
Siedlungen und technischen Infrastrukturen
® Nachhaltige Gewahrleistung einer angemessenen, flichendeckenden
medizinischen Versorgung
® Abstimmung und Zusammenarbeit der Kreise und kreisfreien Stadte

Demografiebericht des Landkreises Osterode (S. 14)
® |m Demografiebericht des Landkreises Osterode wird eine verstarkte
interkommunale und landkreistibergreifende Zusammenarbeit als Strategie
zur Begegnung des demografischen Wandels genannt. Diese Vorgabe wird
durch die gemeinsame Dorfentwicklungsplanung der Bergdorfer vorbildlich
gelebt.

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Sicherung der Daseinsvorsorge
® Vermeidung / Verminderung der Abwanderung
® Ausbau und Schaffung von seniorengerechten und barrierefreien
Wohnformen
® Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Die mit dem demografischen Wandel einhergehenden Herausforderungen haben zur
Wahl der Anpassungsstrategie im Antrag zur Aufnahme in das DE-Programm gefiihrt.

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansdtze und Umsetzungsideen
genannt worden:
® Breitbandversorgung verbessern (besonders fiir Unternehmer und Touristen
relevant); bei StraBenbaumalnahmen Leerrohre fiir Internetversorgung legen
® Mobilfunkbetreiber O2 auf Netzllicke ansprechen
® Spielplatze optimieren, um Attraktionen erweitern, Tischtennisplatten
erneuern
® Umnutzung der Rehbergklinik zu einem Gesundheitsorientierten Hotel
(Planungen vorhanden)
® Mobilen Supermarkt erhalten und dauerhaft sicherstellen
® Erhalt der vorhandenen Strukturen und Biindelung der mobilen
Versorgungsangebote:
Alle mobilen Lebensmittelanbieter vor Ort kdnnten sich an einem Tag zu einem
kleinen Markt / Wochenmarkt treffen. Zusatzlich soll fiir die Verkaufswagen



verstarkt Werbung bei den Dorfbewohnern gemacht werden. Die notwendige
Bewusstseinsbildung liber die lokalen Angebote dient deren Starkung und
Erhalt. Alternativ sollen genossenschaftliche Modelle gepriift werden.
Einrichtung eines Stltzpunktes fiir (mobile) medizinische Versorgung:

Es konnte eine Gemeindeschwester flir medizinische Versorgung/ Beratung in
sozialen Angelegenheiten gefunden werden. Diese kdnnte vor Ort als medizini-
sche Ansprechpartner dienen. Als Alternativen soll (iber eine mobile medizini-
sche Versorgung oder einen Filialbetrieb einer Arztpraxis nachgedacht werden.
Hierzu konnen bestehende Arztpraxen angesprochen werden. Mit Hilfe eines
Organisationsteams aus den Orten kann dies umgesetzt werden. Mogliche
Ansprechpartner waren zudem die AWO oder das DRK.

Nachbarschaftshilfen einrichten / organisieren (Fahrdienste, Haushaltshilfen
etc)

Hilfestellung bei Betriebsiibergaben

Lokale Betriebe sollen Beratungsangebote erhalten, die ihnen bei der Fort-
fihrung ihrer Unternehmen helfen kénnen. Dies richtet sich vor allem an die
Suche eines Nachfolgers. So kdnnen Betriebe und Arbeitsplatze im Ort gehal-
ten werden. Beratungsangebote sollen bekannter gemacht werden machen.
Fir diese Unterstiitzung ist die Absprache mit Kommunen, Verbanden und der
Wirtschaftsforderung notwendig.

5.1.4 MafBnahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen konkretisiert worden:

Nummer MaBnahme

R-1(1-3) Multifunktionale Ortszentren und Treffpunkte fiir Einheimische und Gaste
R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplétzen

R-07 Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat fiir alle Generationen sowie fiir die
(1-2) Gaste der Region

R-14 Freies WLAN: Freifunk

Projektsteckbriefe der Malinahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.

NLG | mensch und region
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5.2 Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung

5.2.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Das Handlungsfeld Siedlung und Bausubstanz untersucht und beschreibt die stadte-
baulichen Rahmenbedingungen der drei Orte im Hinblick auf den Gebaudebestand
und macht Aussagen hinsichtlich der Entwicklungsperspektiven fiir MaBBnahmen
im offentlichen und privaten Bereich. Grundlage ist die bisherige, historische Sied-
lungsentwicklung der Dorfer und der Bergstadt, die durch die allgemeine geschicht-
liche Entwicklung und die Besonderheiten der 6rtlichen und regionalen Baukultur
im Harz bestimmt ist. Die aus der Bestandsaufnahme entwickelte Gebdudetypologie
der ortsbildpragenden Bausubstanz enthélt eine Darstellung der unterschiedlichen
regionalen Haustypen. Hier werden Aussagen Uber eine dorflich angepasste Bau-
weise getroffen, die als GestaltungsmaRstab fiir FordermalBnahmen im Bereich der
privaten Bausubstanz gesehen werden kann.

Die Siedlungsstruktur wird hauptsachlich durch die charakteristische Baustruktur
und die Straen- und Freirdume gepragt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden
die Themen Gebaude, Leerstand und Flachenpotenzial abgehandelt. Hierzu zdhlen:

® die Erfassung des Gebaudebestandes in Form einer Objektkartei

® die Einschatzung potenziell férderfahiger Gebaude

® die Erfassung des Gebdudeleerstands und von Fladchenpotenzialen unter
Beteiligung der ortlichen Akteure

® die Auflistung der Baudenkmale (Liste der unteren Denkmalschutzbehdrde,
nachrichtlich)

Zur Formulierung von Zielen der Siedlungsentwicklung sind neben der stadtebau-
lichen Entwicklung der Dorfer die Aussagen der regionalen und gemeindlichen Pla-
nungsvorgaben sowie die Ergebnisse der SWOT zu bericksichtigen.

Fiir das Handlungsfeld Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung liegt der
Fokus im Sinne der strategischen Entwicklungsplanung auf der Starkung der Orts-
kerne, einer Ausrichtung auf die Innenentwicklung und die Aktivierung endogener
Potenziale durch die Fordereranreize der Dorfentwicklung.

Baukultur in der Bergdorfregion Harz

Die Dorfentwicklung beschaftigt sich regelmaflig mit der Fragestellung, welche
Besonderheiten der regionalen Baukultur fiir eine Férderung von privaten Mal3nah-
men zugrunde liegen. Uber die Baugeschichte, die fiir weite Bereiche des norddeut-
schen Raums eine gewisse GleichmaBigkeit aufweist und sich maBgeblich an den
Lebensumstanden der landlichen Bevdlkerung orientiert, hat der Harz eine erkenn-
bare, baukulturelle Eigenstandigkeit, die sich insbesondere in der Verwendung von
heimischen, lokal vorkommenden Baumaterialien auszeichnet. Ausschlaggebend
fur ist die umfangreiche Verwendung von Holz als Baumaterial, sowohl fiir die Bau-
konstruktion (Fachwerk) als auch fiir die duBere Gestaltung (Fassadenverkleidung)
aus dem reichen Holzvorkommen im Harz und der Vermeidung von Transportwe-
gen. Ergdnzend spielen aber auch die traditionellen handwerklichen Fahigkeiten eine
Rolle, die sich in hohem MaRe in dem Erscheinungsbild der Gebdude widerspiegelt.



Die nachfolgenden Bautypenbeschreibungen bzw. Gebdudetypologien belegen eine
gestalterische Kontinuitat von regionaltypischem Materialeinsatz und der baulichen
Formensprache in der Gebaudekubatur und den Baudetails. Auf eine Einordnung
bzw. Datierung der Gebaude in unterschiedliche zeitgeschichtliche Abschnitte wird
in der vorliegenden Arbeit verzichtet, weil durch die nahezu durchgéngig verwende-
ten Holzverkleidungen der Gebaude bis in die 1960er Jahre eine Einschatzung des
konkreten Baualters nahezu unmdglich ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wird
daher lediglich das Kriterium ,historische Bausubstanz” mit einem Baualter vor 1945
und ,neuzeitliche, moderne Bausubstanz” mit einem Baualter nach 1945 unterschie-
den. In der Dorfregion reicht die Einschatzung des Gebaudealters aller Voraussicht
nach bis ins 17. Jahrhundert zurlick. Das klassische, althergebrachte Bild des Dorfes
wird jedoch mafBgeblich durch die Gebdude vom 18. bis Anfang des 20. Jahrhunderts

gepragt.

Anders als in den nahegelegenen Dorfern stidlich des Harzes, die nahezu vollstandig
durch die Landwirtschaft und dem Ackerbau gepragt sind, begriinden sich die Dorfer
im Harz Gberwiegend auf ihrer Bergbautradition. Die klassische Landwirtschaft spielt
eine untergeordnete Rolle und dient vorwiegend der Eigenversorgung bzw. Sub-
sistenzwirtschaft. Ackerbau ist nicht méglich, sodass sich die Landwirtschaft auf die
Tierhaltung und Beweidung der hofnahen Wiesen beschrankt. Die Gebaude dienen
damit in erster Linie den Bergleuten sowie allen unterstiitzenden Gewerken (Fuhr-
leute, Backer, Brauer, Zimmerleuten u. a.), als Wohn- und haufig auch als Wirtschafts-
gebaude.

In Anlehnung an die Bautradition aus dem landlichen Raum im Siidharz leitet sich
jene Gebaude ab, die dem mitteldeutschen Haustyp mit frankisch und thiringischem
Charakter als Ein- oder Streckhof nachempfunden sind. Dieser wurde zumeist als lang
gestreckter, traufstandigen Baukorper an der Stral3e errichtet. Das Wohnwirtschafts-
gebaude ist zumeist zweigeschossig mit Satteldach, als Fachwerk errichtet und die
dlteste Bausubstanz in der Dorfregion weist sich dadurch aus, dass die Oberge-
schosse leicht nach auBen auskragen. In Lonau und Sieber sind mehrere Fachwerk-
fassaden sichtbar, wéhrend in St. Andreasberg lediglich ein Gebdude Sichtfachwerk
aufweist.

NLG | mensch und region
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Abb. 13: Fachwerkgebaude in der Bergdorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
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In vergleichbarer Bauweise finden sich ebenfalls zweigeschossige Gebdude, bei
denen das Fachwerk von einer Holzfassade als Sicht- und Wetterschutz behangen
wurde.

Lonau, Mariental Sieber, An der Sieber St. Andreasberg, Danielstra3e

Abb. 14: Fachwerkgeb&dude mit Holzfassade in der Bergdorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)

Bergmannshauser Die Bergbautradition im Harz brachte es mit sich, fiir die Berufsgruppen Gebadude zu
entwickeln, die vorwiegend dem Wohnen dienten und zugleich den spezifischen
Anforderungen an das Handwerk, das im Haupt- oder Nebenerwerb ausgefiihrt
wurde. Die Anforderungen der Bergleute, die eine einfache Unterkunft benétigten,
wo aber dennoch ein wenig Tierhaltung fiir den Hausgebrauch stattfinden konnte,
brachte die harztypischen Bergmannshauser hervor. Diese sind hdufig ebenfalls
zweigeschossig und an den mitteldeutschen Haustyp angelehnt. Sie kommen als
Fachwerkgebdude, bzw. verkleidetes Fachwerkgebdude, in ihrer Grundform und
unterschiedlichen Hausbreiten vor. Die traufstandigen Gebdaude mit Satteldach wur-
den entweder in geschlossener Bauweise in Reihe errichtet, aber auch als Doppel-
hausensembles.
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Lonau, Kirchtal Sieber, Hittehof St. Andreasberg, MiihlenstraBe
Abb. 15: Historische Wohngebaude in zweigeschossige Bauweise
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
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Zeitgleich wurden aber auch eingeschossige Gebaude mit Satteldach errichtet, die Eingeschossige Bauweise
sowohl als freistehendes Einzelgebdude, aber auch in geschlossener Bauweise zu fin-
den sind. In ihrer Ursprungsform haben diese eingeschossigen Gebdude haufig keine

Dachaufbauten. Einige Gebdude wurden mit einem Zwerchgiebel nachgeristet,
wenige andere, vorwiegend ab den 1920 er Jahren, waren von Anfang an mit repra-
sentativen Dachaufbauten versehen.

Sieber, An der Sieber St. Andreasberg, Schiitzenstralle St. Andreasberg, Ziegenhiigel

Abb. 16: Wohngebaude in eingeschossiger Bauweise
Fotos: NLG 2016 (links), mensch und region 2016 (mittig und rechts)

Nebengebdude

Das historische Bild der Dorfer ist nicht vollstandig, ohne die vielfaltigen Nebenge- Vielfalt der Nebengebaude
badude. Selbst in den Bergdorfern, wo keine umfangreichen landwirtschaftlichen
Nebengebaude bestehen, finden wir Nebengebaude, die haufig im rickwartigen
Grundstiicksbereich auch als Anbauten ausgefiihrt wurden oder sogar als freiste-
hende Ensembles, wie in Lonau, das Dorfbild pragen. Neben der Funktion als Lager-
statte wurden einige Tiere gehalten oder ein Handwerk ausgeiibt. Nebengebaude,
die der Bautradition zuzuordnen sind, prdgen das stadtebauliche Erscheinungsbild
der Orte und somit stellt der Erhalt, die Weiternutzung oder Umnutzung eine beson-
dere Herausforderung dar, die seitens der Dorfentwicklungsplanung unterstitzt
wird.

Lonau, Nebengebdude in zentraler Lage Sieber, Gruppe von Nebengebduden St. Andreasberg, Riickwartiger Anbau

Abb. 17: Regionaltypische Nebengebdude und Anbauten in der Dorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
Baudenkmale

Besondere Beachtung verdienen die denkmalgeschiitzten Gebaude. Der Landkreis
Osterode ist als Untere Denkmalschutzbehorde Ansprechpartner fiir die erforderli-
chen denkmalrechtlichen Genehmigungen an Baudenkmalen. Das Niedersachsische
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Denkmalschutz und
Dorfentwicklung

Denkmalschutzgesetz (NDSchG) dient dem Schutz der Baudenkmale und soll darauf
hinwirken, die durch die Gebdaude manifestierte Geschichte fiir moglichst viele Men-
schen auch in ihrem unmittelbaren Lebensumfeld erfahrbar zu machen.

MaBnahmen der Dorfentwicklung an diesen Gebduden sind mit der Unteren Denk-
malschutzbehoérde abzustimmen bzw. durch diese zu genehmigen. Die Fragen der
Baudenkmalpflege kénnen fiir den Zeitraum der finanziellen Férderung im Rahmen
der fortlaufenden Beratung zu den BaumafBRnahmen im Rahmen der Dorfentwicklung
im Einzelfall ndher erortert werden. Die Erfahrungen aus vielen Beratungsgesprachen
zeigt in der Regel eine intensive Bereitschaft der Eigentiimer, das Erscheinungsbild
der Gebdude zu bewahren.

Von der Stadt Herzberg bzw. dem Landkreis Goslar wurden die Listen mit den inven-
tarisierten Baudenkmalen Ubermittelt. In Niedersachsen gilt das sog. ,deklaratori-
sche” Denkmalschutzrecht, nachdem ein Baudenkmal nicht zwingend in der Denk-
malliste eingetragen sein muss. Auch ohne einen Eintrag, kann es sich dennoch um
ein Baudenkmal handeln. Fiir die inventarisierten Baudenkmale gilt hingegen, dass
fachlicherseits durch das Landesamt fiir Denkmalpflege ein positiver Denkmalstatus
eingeschatzt wird, ohne dass dies ein rechtswirksamer Verwaltungsakt ist.

Lonau, Michaeliskirche
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Sieber, St. Benedictus St. Andreasberg, Friedhofskapelle

Abb. 18: Beispielhafte Baudenkmale (ausgewahlte Kirchen) der Dorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)

Wahrend in Lonau und Sieber jeweils nur die Kirchen in die Denkmalliste eingetragen
sind, weist die Inventarliste fir St. Andreasberg 88 Objekte mit insgesamt 129 Bau-
denkmal aus. Die Differenz erklart sich, weil fir ein Grundstiick teils mehrere Bau-
denkmale als Einzeldenkmale gem. § 3 (2) NDSchG (zum Beispiel Hauptgebaude und
Nebengebdude) eingetragen sind. Hinzu kommen noch weitere 30 sonstige Denk-
male in St. Andreasberg, wobei es sich auch um Einzelelemente, wie Zaune, Treppen,
Grenzsteine o. d. handeln kann. Etliche Einzeldenkmale sind gleichzeitig als konsti-
tuierender Bestandteil einer Gruppe von Baudenkmalen gem. §3 (3) NDSchG in der
Denkmalliste verzeichnet. In St. Andreasberg gibt es einige StraBenabschnitte und
Bereiche, in denen die dichte Abfolge der Baudenkmale eine besonders hohe Ensem-
blewirkung entfaltet. Hier sind insbesondere die Mihlenstral3e, die Schiitzenstrale,
der Ziegenhiigel und das Bauensemble Am Samson zu nennen.

Wahrend im Rahmen der Dorfentwicklung anerkannt wird, dass der Denkmalschutz
einen wichtigen Beitrag zur Bewahrung des baukulturellen Erbes und zum harzty-
pischen Erscheinungsbild und zur Identitat der Orte beitragt, erweist sich der hohe
Besatz an Baudenkmalen aus ortlicher Sicht auch als Birde, weil die Instandhaltung
und Sanierung von den Eigentiimern haufig nicht geleistet werden kann. Hierdurch



wird eine Negativspirale in Gang gesetzt, die sich auf das ndhere Umfeld und den
Ort insgesamt schlecht auswirkt. Es besteht somit die Gefahr, dass trotz der Option
zur Forderung durch die Dorfentwicklung und der Moglichkeit der steuerlichen
Abschreibung von Investitionen im Rahmen der Denkmalpflege keine private Kofi-
nanzierung fiir SanierungsmaBnahmen am Gebdude zustande kommt.

Sowohl an einigen Baudenkmalen, als auch an der ortstypischen Bebauung in der
gesamten Bergdorfregion lassen sich auch Fehlentwicklungen im Umgang mit der
Bausubstanz erkennen, die sich ebenfalls nachteilig auf das Ortsbild auswirken.
Erganzend kommen der Wunsch und die Notwendigkeit zur energetischen Sanie-
rung hinzu, die gerade im Umgang mit Baudenkmalen eine besondere und individu-
elle Herausforderung darstellen.

NLG | mensch und region

Gefahr einer Negativspirale

Abb. 19: Raumliche Lage der knapp 130 Baudenkmale in Sankt Andreasberg

Quelle: mensch und region 2016

Auch wenn klar ist, dass die denkmalrechtliche Beurteilung unabhangig vom Erhal-
tungszustand eines Gebaudes erfolgt, wird dennoch die Frage diskutiert, ob eine
erneute Begutachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege bei dem einen oder
anderen Objekt zu einer gednderten Einschatzung kommen kann. Als Beispiel sei
hier das ehemalige Rathaus bzw. ehemaliges Bergamt der Stadt angesprochen, wo
die Eigenschaften des Baudenkmals wohl kaum erkennbar aus dem auBeren Erschei-
nungsbild des Gebdudes resultieren.
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Objektkarten als
Basisinformation

Die vorgenannten Aussagen und Positionen wurden bei einer fachspezifischen Berei-
sung in Sankt Andreasberg im August 2016 an konkreten 6ffentlichen und privaten
Objektbeispielen erortert und diskutiert, an dem die Verwaltung der Kommune, die
Untere Denkmalschutzbehorde und Fachplaner beteiligt waren.

Objektkartei und Forderfahigkeit privater Bausubstanz

Die Erstellung einer Objektkartei, in der die potenziell férderfahigen Gebdude/Anwe-
sen dokumentiert sind, erfolgt durch die Planer. In der Dorfregion sind insgesamt 932
Objektkarten erstellt worden, die sich wie folgt auf die Orte verteilt:

Tab. 3: Gesamtzahl der Objektkarten (OK) in den Orten

Gesamt
932 OK

Sieber
247 OK

Lonau

154 OK

St. Andreasberg
531 0K

Im Rahmen einer spdteren Beratung von privaten InvestitionsmaBnahmen kann die
Objektkarte als eine erste Basisinformation herangezogen werden. In diesem Sinne
soll sie die Arbeit der Gemeinden, des Amtes fiir regionale Landesentwicklung und
der Planer unterstiitzen. Die Objektkarten enthalten Informationen tber den Stand-
ort (Adresse), den Angaben zum Eigentimer (soweit vorhanden), einen Lageplan
und mit Fotos der Haupt- und ggf. der Nebengebaude.
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Abb. 20: Beispiel Objektkartei Sankt Andreasberg (Am Samson)
Quelle: mensch und region 2016

Mit der Aufnahme in die Objektkartei ist auch eine ungefdhre Anzahl der ortsbild-
pragenden Bausubstanz bzw. der potenziell forderfahigen Objekte bekannt. In der



abschlieBenden Beurteilung wurde zwischen ortsbildprdgend und einschrankend
ortsbildpragend unterschieden. MalBnahmen an Gebduden mit deutlichen Veran-
derungen gegeniber der urspriinglichen Bausubstanz stellen einerseits besondere
Anforderungen an die Mal3nahme, lassen andererseits aber auch eine deutliche Ver-
besserung des ortlichen Gesamteindrucks erwarten. Grundsatzlich erfolgt Besten-
auswahl von FoérdermaBBnahmen durch das Amt fiir regionale Landesentwicklung
anhand eines Bewertungsschemas fir private Einzelvorhaben.

Tab. 4: Potenziell forderfahiger Bausubstanz in den Orten

Lonau Sieber St. Andreasberg Gesamt
ortsbildpragend 97 136 502 735
davon eingeschrankt 63 93 251 407

ortsbildpréagend

Im Rahmen der Dorfentwicklung werden MaBBnahmen zur Erhaltung und Gestal-
tung (ehemaliger) land- und forstwirtschaftlicher Bausubstanz und der Bausubstanz
mit ortsbildpragenden Charakter einschlie8lich der dazugehérigen Hof, Garten und
Griunflachen geférdert. Auch ohne eine exakte zeitliche Eingrenzung ortsbildpragen-
der Bausubstanz ist doch davon auszugehen, dass mit dem Ende des Zweiten Welt-
krieges, in weiten Landesteilen Niedersachsens ein Bruch in der Gestaltkontinuitat
und der Bautradition erkennbar ist. Altere Bausubstanz mit bautraditionellem Cha-
rakter ist somit forderfahig, wahrend modernere Wohngebaude und Architektenhau-
ser nicht geférdert werden. In der friihen Nachkriegszeit entstandene Nebenerwerbs-
stellen, haufig als Fliichtlingssiedlungen bekannt, die ihren urspriinglichen Charakter
im Gebdudebestand bewahrt haben, konnen im Einzelfall gefordert werden.

Fir eine genaue Abgrenzung, forderfahig oder nicht forderfahig, ist im Zweifelsfall
die Beratung im Rahmen der Umsetzungsbegleitung zustandig, die in Abstimmung
mit dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschaftsstelle Got-
tingen, eine verbindliche Aussage treffen kann. Die Férderung privater Malinahmen
erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage der Richtlinie Gber die Gewdhrung von
Zuwendungen zur Férderung der integrierten landlichen Entwicklung (ZILE), deren
aktuelle Fassung am 19. August 2015 in Kraft getreten ist.

Innenentwicklung, Bauliicken- und Leerstandskataster (BLK)

Die Diskussion um den Begriff der Innenentwicklung wird in den Kommunen auf-
grund der demografischen Entwicklung in den letzten Jahren verstarkt gefuhrt.
Durch die Zunahme von Gebéaudeleerstanden in den Ortskernen von Dérfern und
kleinen Stadten sind alle betroffen. Der Leerstand von Gebauden beeintrachtigt
nicht nur das Ortsbild, sondern hat auch ganz persénlich fiir immer mehr Menschen
negative Konsequenzen. Durch den desolaten Eindruck verlieren die Gebaude in der
Nachbarschaft an Wert. Mit der schrumpfenden Bevolkerung entfillt die Grundlage
fur die Versorgung der Menschen und das soziale und kulturelle Leben in den Dor-
fern und Kleinstadten geht zugrunde.

Die Innenentwicklung der Ortschaften und die Aufwertung der Wohn- und Gewer-
bestandorte in den zentralen Ortslagen ist Schwerpunkt des Dorfentwicklungs-
prozesses, wobei wichtige, ortstypische Freiflachen gewahrt werden sollen. Bei der

NLG | mensch und region

Ortsbildpragend
und eingeschrankt
ortsbildpragend

Bruch der Bautradition ab
Ende des 2. Weltkrieges

Abgrenzung Forderfahigkeit

Folgen von Leerstand
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Kein Bedarf an Bauland

Auslastung Baugebiete

Bauliicken- und
Leerstandkataster
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Starkung der Innenentwicklung geht es um eine Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich der Dérfer, aber auch um die Méglichkeit des Bauens
in zweiter Reihe oder eine innerdrtliche Nachverdichtung. Insbesondere die Umnut-
zung bestehender, charakteristischer und ortsbildpragender Gebdudestrukturen ist
fur eine Innenentwicklung von Bedeutung. Es gilt, moglichst neue Baugebiete zu ver-
meiden, wenn historische Bausubstanz im Ortskern leer steht. Fiir eine Ausweisung
neuer Baulandflachen besteht in der Dorfregion aktuell kein Bedarf.

In Lonau und Sieber gibt es keine Baugebiete und kaum Baullicken, da druch die
besondere Lage im Nationalpark kaum AuBenentwicklung maoglich ist. Es gibt in
diesen Orten keine Misch- und Gewerbegebiete. In Sieber existiert ein Sonderge-
beit ,Erholung” durch die Freizeitanlage ,Grof3e Wiesen”. In St. Andreasberg sind die
Wohngebiete zu 95 % ausgelastet, die Mischgebeite und das Sondergebiet Panora-
mablick zu 100 %. GemaR der kommunalen Bestandserhebung der Stadt Braunlage
stehen in St. Andreasberg noch mehr als 20 Bauliicken potenziell zur Verfligung. Eine
Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen ist nicht vorgesehen.

Im Zuge des Modellprojektes ,Umbau statt Zuwachs” des Landes Niedersachsen aus
dem Jahr 2012 wurde das landesweite Konzept fiir ein webbasiertes Informations-
system initiiert, dass die Kommunen in die Lage versetzt, Baullicken und Leerstéande
zu erfassen und anschlieBend in einem Geoinformationssystem abrufen zu kdnnen.
(vgl. Handbuch aktive Innenentwicklung, Ergebnisse des Modellprojektes Umbau
statt Zuwachs, 2012). Es bietet die Grundlage fir moglichst objektive Entwicklung
und Entscheidungsprozesse und kann zudem als Basis fiir eine Vermarktung von
Gebduden und Bauliicken herangezogen werden. Aus den daraus resultierenden
Erkenntnissen wird die Kommune in die Lage versetzt, die bauliche Entwicklung der
Dorfer zielgenauer zu steuern und potenzielle Leerstande rechtzeitig zu erkennen.
Das Bauliicken- und Leerstandskataster (BLK) ist damit ein Ansatz zur Vermeidung
von Flacheninanspruchnahme im AuBBenbereich.

Im Baullicken- und Leerstandskataster sollten folgende Mindestaussagen enthalten
sein.

Leerstande

Unternutzungen

potenzielle Leerstédnde

potenzielle Unternutzungen

Freiflachen

Freiflachen verfligbar

Freiflachen als Bauland geeignet

Freiflachen als Bauland geeignet, verfligbar und
bestenfalls Leerstande, Verkaufsbereitschaft

Wahrend in der Stadt Herzberg am Harz das Kataster erst im Zuge des Dorfentwick-
lungsprozesses eingefiihrt wird, besteht fiir die Stadt Braunlage ein eigensténdiges
System zur Bestandserhebung von Bauliicken und Leerstanden, das fortgeschrieben
werden soll.

Im Rahmen der Fortentwicklung der ZILE-Richtlinie ist intensiv tGber den Abriss von
Gebauden als Fordertatbestand diskutiert worden. Seit 2015 ist der Abbruch von
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Bausubstanz nach MaBgabe besonderer siedlungsstruktureller oder entwicklungs-
planerischer Griinde in der Richtlinie enthalten.

Um dies fiir die Dorfregion naher zu definieren, sind auf ortlicher Ebene einzelne
Objekte bzw. benannt, fiir die auch ein Abriss von Bausubstanz zum Tragen kommen
kann.

5.2.2 SwWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Stérken Schwéchen SWOT-Analyse
® Ortsbildpragende Hauser in historischer @ abrissfahige Gebdaude vorhanden

Bauweise ® wahrnehmbare Leersténde
¢ ruhige Wohnlage ® Sanierungsbedarfe an 6ffentlichen und
® Glinstiger Wohnraum privaten Gebauden
® zunehmender Ankauf von Immobilien ® oft fehlendes Kapital zur Sanierung von

durch Danen und Holldnder mit Gebauden bei einheimischen privaten

Integration in der Dorfbevolkerung Eigentiimern
® gutes Wasser ® Umgestaltungsbedarf vorhandener

Freiflachen

® fehlende Freiflachen
® Aufenthaltsplatze (Banke) z. T.
vernachldssigt
® vernachldssigte, offentliche Griinflachen
® ausbaufdhige Ortszentren (v.a. in
St. Andreasberg)

® sehr enge StraBen (problematisch fir
Millabfuhr etc.)

® vereinzelte Raumdienstprobleme im
Winter

® Zuwachs der Orte durch Baume und
bereits zugewachsene Bergwiesen

® StraBenbeleuchtung (Energieeffizienz/
Optik/ kein Beleuchtungskonzept)

® zunehmender Anteil von
Ferienwohnungen ohne dauerhafte
Birger

® durch den Nationalpark getrennte
Siedlungsbereiche (Stadt Braunlage, St.
Andreasberg, Hohegeil3, Lonau, Sieber)

Chancen Risiken

® Potenzial fiir Innenentwicklung ® Risiko Dorfruinen, Wertverlust der Hauser

® gemeinsame Werbung fiir den in direkter Nachbarschaft
Immobilienkauf ® \eiterer Riickgang der

® Orte der Begegnung schaffen Bevolkerungszahlen erwartet

® Auflagen Denkmalschutz
® Baukultur vs. Energieeffizienz
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Planungsvoraussetzungen
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5.2.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung setzen
sich aus zwei Teilen zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden (ibergeord-
neten Planungsvoraussetzungen und zum anderen aus den vor Ort mit den Akteu-
ren vor Ort entwickelten Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsansatzen.
Zunachst werden die Planungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammengefasst
(vgl. auch Kapitel 3).

Landes- und Regionale Raumordnung (LROP/RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) vom Landkreis Osterode sind Lonau
und Sieber ohne zentralortliche Bedeutung dargestellt, wahrend im RROP vom
Zweckverband GroBBraum Braunschweig (ZGB) Sankt Andreasberg als Grundzent-
rum eingestuft wird. Die nachstgelegenen Grundzentren sind die Stadt Braunlage,
die Stadt Bad Lauterberg im Harz und die Stadt Herzberg am Harz. Géttingen und
Hildesheim sind die nachsten Oberzentren.

Zum Thema Siedlungsentwicklung fiihrt das RROP vom Landkreis Osterode wie folgt
aus: Durch den starken demografischen Wandel im Landkreis Osterode werden Ver-
anderungen in der Siedlungsentwicklung, dem Wohnungsmarkt sowie Ungleichhei-
ten bei der Verteilung von Kosten fiir technische und soziale Infrastrukturen entste-
hen.

Der Strukturwandel macht sich in der Freisetzung landwirtschaftlicher Flachen sowie
im Leerstehen und im Funktionsverlust landwirtschaftlicher Bausubstanz bemerkbar.
Hohe Prioritdt haben daher weiterhin die Dorferneuerung sowie Projekte zur Star-
kung und Entwicklung doérflicher Gemeinwesen und dorflicher Kultur.

Pragende Merkmale der Siedlungen, wie u.a. Siedlungsstrukturelemente, Straf3en
und Platzraume, regionstypische Gestaltungsmerkmale, Ortsrander und umliegende
Landschaftsteile sind zu beriicksichtigen, zu fordern und funktionsgerecht weiterzu-
entwickeln.

Vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen fiir die weitere Siedlungsentwick-
lung ist im Hinblick auf eine anzustrebende nachhaltige Siedlungsflachenpolitik der
Kommune vorrangig zu priifen, inwieweit der geplante Fldchenbedarf ganz oder teil-
weise durch innerortliche Baufldchenreserven abgedeckt werden kann. Bei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung von Wohn-,
Arbeits- und Freizeitstatten einschlie8lich der Infrastruktureinrichtungen hinzuwir-
ken.

In der Bekanntmachung zur Neuaufstellung des RROP fiir den Landkreis Osterode
wird u.a. benannt, dass es weitere Festlegungen zu den Grundziigen der Siedlungs-
entwicklung, der Raum- und Siedlungsstruktur insbesondere vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels und der weiter stark zuriickgehenden Bevolkerungs-
entwicklung geben soll.

Unter anderem sollen touristische GroBprojekte und Einrichtungen dazu beitragen,
dass die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansassigen Bevolkerung sich verbes-
sern. Geplant ist die Entwicklung eines Feriengebietes als Umnutzung von leerste-



hender Bausubstanz. Dadurch wiirde zugleich eine Starkung des Tourismus gefordert
werden.

Gemal RROP vom ZGB ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralort-
liche System auszurichten. Dabei tragt das Zentrale-Orte-Konzept zur Begrenzung
des Ressourcenverbrauchs sowie Effektivierung des Ressourceneinsatzes bei und
unterstiitzt das Prinzip der nachhaltigen Regionalentwicklung. Veranderungen in der
Alters- und Haushaltsstruktur der Bevolkerung sowie der Wandel der gesellschaft-
lichen Rahmenbedingungen sollen friihzeitig bei Planungen zur Siedlungsentwick-
lung unter Berlicksichtigung allgemein anerkannter Prognosedaten Grunde gelegt
werden.

Ziel des LROP ist es, keine historischen Kulturlandschaften, sowie gewachsene Sied-
lungs-, versorgungs- und Nutzungsstrukturen durch die Realisierung von touristi-
schen GroB3projekten zu beeintrachtigen.

Regionale Handlungsstrategie

Die regionale Handlungsstrategie fiir den Amtsbezirk Braunschweig setzt sich inten-
siv mit dem Handlungsfeld Siedlungsstruktur und -entwicklung / Daseinsvorsorge
auseinander, weil ,die Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur sich auf die Nach-
frage an Wohnungen, Dienstleistungen, auf Angebote der Daseinsvorsorge und
natirlich auch auf den Arbeitsmarkt auswirken. Dementsprechende Konsequenzen
ergeben sich in der Siedlungsstruktur und deren Entwicklung®, insbesondere fiir die
landlichen, peripheren Raume. (Seite 5)

.Der hohe Anteil dlterer Bausubstanz in den nicht kriegszerstorten Dérfern und Stad-
ten mit nicht mehr zeitgemaBen Grundrissen, Raumhdhen und Ausbaustandards wird
in landlichen Rdumen mit zuriickgehender Bevélkerung tendenziell zu tberdurch-
schnittlichem Leerstand fiihren. Die Umnutzung nicht mehr zeitgemafer Gebadude
(alte Hotels und Gasthduser, Sanatorien, landwirtschaftliche Gehofte u.a.) wird zum
Problem. Die hoheren Kosten fiir die Sanierung Ortsbild bestimmender alterer, z.T.
denkmalgeschiitzter Gebdaude kdnnen dazu fiihren, dass Ortschaften Gefahr laufen,
von innen nach auf3en entvolkert zu werden. Im Hinblick auf Zentralitat, kurze Wege,
Flachen-, Klima- und Ressourcenschutz, Geschichtlichkeit und Kultur der Orte sowie
deren Lebensqualitat und Identitdt kommt es aber gerade darauf an, die Ortskerne
zu erhalten und zu entwickeln (Innenentwicklung).” (Seite 57)

Aus den Reihen der regionalen Verantwortungstrager wurden die Aussagen in Teilen
erganzt:

L~Zumeist seien unterlassene Bauunterhaltung, aber auch mangelnde Akzeptanz bau-
licher Kulturelemente und die Forcierung der AuBBenentwicklung durch Ausweisung
neuer Baugebiete Griinde dafiir, dass Ortschaften Gefahr laufen von innen nach
auflen entvolkert werden. Laut Untersuchungen sei der Erhalt eines Altgebdudes in
der Dorfmitte 6kologisch und wirtschaftlich nachhaltiger als ein Oko-Neubau auf der
griinen Wiese. Die historischen Bauten im Amtsbezirk pragten das Lebensumfeld in
ganz besonderer Weise und béten fiir die dort arbeitenden und wohnenden Men-
schen Identifikationsraume. Im Diskurs um die Baukultur gelte es das Bewusstsein fiir
den baulichen Bestand und das zukiinftige Planen und Bauen wahrzunehmen und
zu fordern (Seite 58)
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Konkrete Projekte beschreibt die regionale Handlungsstrategie bewusst nicht. Die

regionale Handlungsstrategie ist vielmehr der strategische Rahmen, an dem sich in

einem nachsten Schritt regionalbedeutsame Projekte bzw. MaBnahmen orientieren
sollen.

Strategische Ziele im Bereich Siedlungsstruktur und —entwicklung / Daseinsvorsorge
(Seite 18):

I Sicherstellung der Daseinsvorsorge / soziale Innovation

IIl. Entwicklung, Stabilisierung und Anpassung des landlichen Raumes und
nachhaltige Entwicklung der Stadte

lll. Infrastruktureller Ausbau IKT / BREITBAND

IV. Erh6hung der Lebensqualitat und Attraktivierung der Region als
Wohn- und Arbeitsort / Inwertsetzung von Natur und Landschaft

V. Erhalt des kulturellen Erbes und der Identitat

Daraus abgeleitet werden die wesentlichen operativen Ziele, die auch die Basis der
Diskussion im Handlungsfeld Siedlung und Bausubstanz bilden (Auszug, Seite 29-32):

Aktive Bestands- und Innenentwicklung; Erarbeitung integrierter
Entwicklungskonzepte, zielgerichteter Einsatz der Dorferneuerung,
Intensivierung der Beratung und Férderung von Einzelsanierungen und
Schaffung rechtlicher und finanzieller Voraussetzungen zum Riickbau
Prifung der Einrichtung eines regionalen Brachflachen- und
Leerstandskataster

Einrichtung eines regionalen Flachen- und Gebdudemanagements und
Vorrang einer Innenentwicklung

Beriicksichtigung der Folgekosten der ,Entdichtung” und der Neuausweisung
von Baugebieten

Forderung eines systematischen Riickbaus verfallender Immobilien tber
Einzelfalle hinaus im Rahmen von Stadt- und Dorfumbauprogrammen
Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung des kulturellen Erbes und
Unterstltzung der Baukultur

REK Westharz
Zum Handlungsfeld 2: zukunftsfahige Siedlungsentwicklung:

Das Bewusstsein flr die Notwendigkeit einer zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung ist vorhanden. Es besteht Konsens, dass eine gezielte
Innenentwicklung statt der Ausweisung neuer Baugebiete erfolgen muss und
ein Baullicken- und Leerstandskataster die Grundlage fiir eine erfolgreiche
Vermittlung zwischen Interessenten und Eigentiimern darstellt.

Die demographische Entwicklung lasst weitere Leerstande erwarten. Viele
Gebdude weisen einen erheblichen Investitionsstau und energetischen
Sanierungsbedarf auf.

Der Denkmalschutz leistet einen wichtigen Beitrag zur Bewahrung des
kulturellen Erbes und des typischen Harzer Ortsbildes. Die héheren Auflagen
des Denkmalschutzes erhdhen den Sanierungsaufwand, der haufig von den
Eigentlimern nicht geleistet werden kann.

Durch die Dorfentwicklung wird eine Chance fir die Starkung der endogenen
Potenziale und eine zukunftsfahige Entwicklung der Orte gesehen.



REK Osterode am Harz

Problembeschreibung:

sLaut Regionalverband Siidniedersachsen muss sich die Region ,Osterode am Harz'
darauf einstellen, dass 2025 mehr als 15 % der Wohnungen leer stehen. Ausweisung
von Neubaugebieten ist keine geeignete Mallnahme mehr, Einwohnerinnen und
Einwohner zu gewinnen. Zudem wirkt sich jeder Neubau auf die Nutzung des Alt-
bestandes aus, denn viele Wohnungszuschnitte im Gebdudebestand entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen an Wohnflache, Grundriss oder Barrierefrei-
heit, so dass sie mit Neubauten nicht konkurrieren kdnnen und leerfallen. Besonders
betroffen sind historische Gebdude an DurchgangsstraBen, aber auch ehemalige
Bauernhofe, mehrgeschossige Hauser und Gebdaude mit ehemaligen Laden oder
Gaststatten.” (Seite 20)

Entwicklungsstrategie und Projekte:

+Aufgrund der starken Betroffenheit (Bevolkerungsriickgang, Uberalterung, Abwan-
dern junger Menschen) ist der Umgang mit dem demografischen Wandel bereits seit
Jahren ein zentraler Bestandteil der regionalen Entwicklung in der Region,Osterode
am Harz' Es ist das Querschnittsthema, das sich durch die gesamte Entwicklungsstra-
tegie zieht und als grundlegender Faktor bei allen Aktivitaten zu berlicksichtigen ist.
Beziige sind insbesondere der Erhalt lebenswerter Orte trotz sinkender Wohnbevél-
kerung durch Leerstandsmanagement und Entwicklung von Angeboten der Daseins-
vorsorge (Handlungsfeld ,Innenentwicklung und Daseinsvorsorge’)” (Seite 75)

Daraus abgeleitet ist das Leitprojekt (B.1.) der Region Osterode am Harz fiir ein akti-
ves Leerstandsmanagement ,Kein Haus steht leer!”.

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Attraktive Ortschaften mit historischer Baukultur

Attraktive Ortschaften flr junge Familien

Alte Gebaude mit neuen Nutzungen

Nutzung und Inwertsetzung 6ffentlicher Gebadude

Energetisch sanierte Gebdude

Sanierte private Gebaude

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansdtze und Umsetzungsideen
genannt worden:
® Anerkennung, Erhalt und Férderung der 6rtlichen Baukultur
® Kontinuierliche Weiterentwicklung / Fortschreibung des Baullicken- und
Leerstandskatasters
® Erleichterung der Vermarktung durch gezielte Hilfestellungen und ein
funktionierendes Leerstandsmanagement
® Erleichterung der Kaufoptionen von Altimmobilien durch finanzielle
Unterstutzung
® Zuzug und,Wohnen bleiben” fiir jungen Familien durch Schaffung von
Anreizen
® Uberpriifen der Anforderungen des Denkmalschutzes bei abgéngiger
Bausubstanz
® Verbesserung des Ortsbildes und der Siedlungsstruktur durch Abriss -
Optionen bei nicht erhaltenswerten/ stark verfallenen Gebauden in den Orten

NLG | mensch und region

Teilziele

Ansatze und
Umsetzungsideen
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5.2.4 MafBinahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld

Konkrete MaBnahmen
Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung konkretisiert worden:

Nummer MaBnahme

Entwicklung von multifunktionalen Ortszentren und Treffpunkten fiir

R-10-3) Einheimische und Gaste

R-2(1-3) (Energetische) Sanierung o6ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen

Verringerung der Lichtemissionen und Verbesserung Steigerung der

R-3(1-2) Energieeffizienz

R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplatzen

R-05 Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraBen, Wege und Platze
R-11 Reduzierung des Gebdudeleerstandes

Projektsteckbriefe der MalBnahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.
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5.2.5 Exkurs: Hinweise zur Gestaltung

Mit der Erhaltung ortsbildpragenden Gebaude landlichen Raum sollen die charakteristischen und
unwiederbringlichen Merkmale der Bautradition erhalten werden. Bei baulichen MaBnahmen
aller Art (Neubauten, Umbauten, Sanierung alter Gebaude oder der Restaurierung einzelner Teile
oder Elemente) soll, unter der Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung auf eine angemessene
Gestaltung, die grundlegende handwerkliche Tradition und eine 6kologisch nachhaltige Bauweise
Wert gelegt werden.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben Hinweise und Empfehlungen tber die wichtigsten
Grundlagen beim Bauen im Bestand. Dabei gilt es, die regionalen und handwerklichen Traditio-
nen zu bewahren, um die typische Eigenart und Identitat der Dorfer fir die folgenden Generatio-
nen nachvollziehbar zu erhalten.

Bei geplanten Sanierungs- oder UmbaumafBnahmen oder Umnutzungen ist es sinnvoll, sich frih-
zeitig Uber die notwendigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Gegebenheiten
zu informieren. Bei Baudenkmalen und MaBnahmen in der Umgebung von Baudenkmalen ist die
Untere Denkmalschutzbehorde zu informieren und einzubeziehen. Unabhangig vom Baurecht
ist bei Baudenkmalen regelmaBig eine Genehmigung nach Denkmalrecht erforderlich.Bei groe-
ren Vorhaben ist es sinnvoll einen Architekten oder Planer hinzuzuziehen, der das Bauvorhaben
von Beginn an betreut und die Unterlagen fiir die Amter und Behérden zusammenstellt. Werden
Mittel aus der Dorfentwicklung in Anspruch genommen, ist im Vorfeld der Antragstellung eine
Abstimmung der MaBnahme dem Umsetzungsbeauftragten und u.U. auch dem Amt fiir regionale
Landesentwicklung Braunschweig, Geschaftsstelle Gottingen erforderlich. Die Einbindung von
Fachleuten ist in der Regel im Rahmen der Dorfentwicklung férderfahig, wenn fiir die MaBnahme
ein Antrag gestellt und anschlieBend bewilligt wird.

Die Beratung im Rahmen der Umsetzungsbegleitung (Dorfentwicklung) ist fiir den Antragsteller

kostenfrei.

Déacher

Sie pragen das Bild des Dorfes und der Gebaude maBgeblich und zeichnen sich im niedersach-
sischen Raum durch eine maglichst groRe, ruhige Dachflache ohne viele Dachaufbauten aus. In
den alten Ortslagen finden sich zumeist Satteldacher mit gleichseitig, symmetrisch geneigten
Dachflachen von ca. 42°bis 50°. Vereinzelt sind abgewalmte Giebel- oder Firstbereiche, bzw. Man-
sarddacher zu finden. Im norddeutschen Raum wird von wenigen Ausnahmen abgesehen, regel-
maBig der naturrote Tondachziegel als Hohlziegel bzw. Hohlfalzziegel verwendet und geférdert.
Das Material und die Farbgebung sollten auf die fiir das Ortsbild und des Baualter des Hauses
typische Form abgestimmt werden. Lasierte oder engobierte Ziegel sowie GroBformate werden

nicht gefordert. Bei einer Neueindeckung der Dacher sind die Details wie Ortgange, Dachiiber-

stande und Dachrinnen im Beratungsgesprach abzustimmen.

Dachaufbauten und Kobinationsmdglichkeiten Schleppgauben / Zwerchgiebel und Skizze GroBe von Gauben und Abstand
Dachhauschen / Spitzgaube (uniiblich) vom Giebel

Bei geplanten Sanierung- oder Umbaumaf3nahmen oder Umnutzungen ist es sinnvoll, sich frih-
zeitig Uber die notwendigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Gegebenheiten

Dachaufbauten, wie Zwerchgiebel, Gauben und Erker sollen in ihrer urspriinglichen Form erhalten
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oder bei Restaurierungen wiederhergestellt werden. Traufseitig angeordnete Schleppgauben und
in der Dachflache liegende Fenster sind abhangig von ihrer Gro3e und Lage auf dem Dach, nur in
enger Abstimmung mit der Dorfentwicklung zulassig.

Im Rahmen der energetischen Sanierung der Gebdude ist die erstmalige Ddmmung der Dach-
flachen ebenfalls forderfahig. Eine geforderte Erneuerung einer Dachflache nach den Richtlinien
der Dorfentwicklung und eine anschlieBende Herstellung einer Photovoltaikanlage schlieen sich
in der Regel aus, weil das urspriingliche Gestaltungsziel durch die technische Anlage haufig nicht

mehr erreicht wird. Hier ist eine konkrete Beratung vor Ort erforderlich.

Photovoltaik

Eine geforderte Erneuerung einer Dachflache nach den Richtlinien der Dorfentwicklung und eine
anschlieBende Herstellung einer Photovoltaikanlage schlieBen sich in der Regel aus, weil das
urspriingliche Gestaltungsziel durch die technische Anlage haufig nicht mehr erreicht wird. Hier

ist eine konkrete Beratung vor Ort erforderlich.

AuBenwidnde und Fassaden

Eine historische Fachwerkfassade pragt das Erscheinungsbild des Ortes mal3geblich und sollte
in jedem Fall von jeder Uberdeckung freigehalten werden. Abgesehen davon, ist eine nachtrag-
liche Verkleidung von Holzfachwerk immer auch bauantragspflichtig. Bei einer Fachwerkfassade
sind die Holzarbeiten in der Regel durch einen Fachmann durchzufiihren. Dabei ist auf die Kons-
truktion und das verwendete Material zu achten. Bei Fachwerkkonstruktionen sind die bauphy-
sikalischen Gegebenheiten zu beachten. Insbesondere Feuchtigkeit fiihrt dann zu Problemen,
wenn sie nicht abtrocknen kann. Die Ausmauerung von Fachwerkwanden erfolgt moglichst nach
historischem Vorbild mit Lehm (auf8en verputzt) oder naturroten Backsteinen. Auch bei einem
Sichtmauerwerk kommt regelmafig der rote Backstein zum Einsatz, wobei die Steinoberflachen
»gestrichen glatt” dem historischen Vorbild am néchsten kommen. Regionale Unterschiede gibt es
gelegentlich bei der Farbe der Backsteine, wenn 6rtliche Tongruben verwendet wurden. Bei Back-
steinfassaden sind die regularen Mauerwerksmale in der Regel einzuhalten, wobei auch histori-

sche Formate bei alter Bausubstanz zum Einsatz gekommen sind. In den Fassaden sind regional

Fassadendetails mit Fenstern und harztypischer Holzverschalung

Verputzte Fassaden sind in der hiesigen Dorfregion bei der historischen Bausubstanz selten.

Die haufigste Form der Fassadengestaltung bei der historischen Bausubstanz in der Bergdorfre-
gion ist die Verschalung mit Holz. Diese erfolgt sowohl in horizontaler Ausrichtung als Stilpscha-
lung, als auch in senkrechter Ausrichtung als Bodendeckelschalung oder mit geeigneten Profil-
brettern. Dort wo es moglich ist, sollten die historischen Bretterverschalungen aufgearbeitet oder
in Teilen ausgetauscht werden. Ist ein Ersatz erforderlich, sollte zumindest die vorhandene Dimen-
sionierung einer historischen Verschalung zum Vorbild genommen werden. Eine Dammung der
Fassade ist in jedem Fall bauphysikalisch zu Gberpriifen, um Schaden an der Konstruktion zu ver-
meiden. Im Regelfall ist auf eine gute Hinterliiftung zu achten, um Feuchtigkeit durch Schlag-
regen oder Dampfdiffusion wieder abtrocknen zu lassen. Holz kann auch naturbelassen oder in
Naturtonen verwendet werden. Eine farbliche Gestaltung der Fassaden, ebenso der Holzfassaden
ist in enger Abstimmung mit der Dorfentwicklung moglich. Bei der Verwendung von Farben ist

darauf zu achten, dass diese moglichst dampfdiffusionsoffen sind.



Fenster und Tiiren

Jede Fassade ist durch die Proportion, die Anordnung, die Zahl und den Rhythmus seiner Fenster
gepragt, die fir jedes Gebdaude den besonderen Charakter ausmacht. Die Veranderung der Gro3e
oder der Einbau neuer Fenster hat mitunter schwerwiegende Folgen fiir das gesamte Erschei-
nungsbild des Hauses. Bei der historischen Bausubstanz sind die Fensterformate in der Regel als
stehende Rechtecke ausgebildet, wobei sich die Grof3e je Geschoss @ndern kann. Beim Einbau
neuer Fenster sind historische Fensterformen zum Vorbild zu nehmen. Kunststofffenster sind nicht
forderfahig. Im Rahmen der Dorfentwicklung werden nur Holzfenster aus heimischen Holzern
gefordert, die auch eine angemessene Fensterteilung aufweisen. Hierbei sind keine innenliegen-
den Sprossen zu verwenden, sondern sogenannte Wiener Sprossen oder echte fensterteilende

Sprossen.

— ! - 1 i |
Historische Fensterteilungen

Als Ubergidnge vom &ffentlichen in den privaten Raum sind Hauseingénge, Tiiren und Tore von
besonderer Bedeutung fiir das Gebdude abhangig von der regional typischen oder handwerk-
lichen Eigenart sind sie die Visitenkarte des Hauses. Aufwendig gestaltete Holztiiren sollten
moglichst lange erhalten und instandgesetzt werden. Die Haupteingangstur ist bei historischen
Gebduden zumeist besonders aufwendig gestaltet, wahrend Nebentiiren ihrer Funktion entspre-
chend eher zuriickhaltend in Erscheinung treten. Eine Erneuerung von Tiren sollte in Material,

Form und Farbe maglichst historischen Vorbildern entsprechen.

Vorbauten, Balkone und Treppen

Ortstypische Vorbauten, Balkone und Treppen sollten erhalten und ausgebessert werden. Block-
stufen konnen mitunter gewendet und wiederverwendet werden oder sollten als massive Natur-
steinstufen erneuert werden. Alte Schmiede- und Schlosserarbeiten in handwerklicher Tradition

sollten erhalten oder wiederhergestellt werden.

Baustoffe

Ortliche oder regionaltypischen Materialien sind bei SanierungsmaBnahmen in besonderem
MaRe zu beachten. Bei der Verwendung von Holz sind bei FordermalBnahmen nur heimische Hol-
zer (Eiche, Larche, Fichte) forderfahig. Im konkreten Sanierungsfall kdnnen auch alte, gebrauchte
Baustoffe oder Werkstticke zur Verwendung kommen. In speziellen Baustoffbérsen werden alte
Materialien wie Natursteine, Eichenbalken, Dachziegel oder Bauelemente wie Haustliren, Fenster

oder alte Troge gehandelt.

Hofflachen und Gehwege

Die befestigten Hofraume dienen der Bewirtschaftung und die Wege verbinden die Gebaude. Der
Flachenbedarf versiegelter Flachen ist den Nutzungen entsprechend maglichst gering zu halten.
Als Grundprinzip ist die Anzahl unterschiedlicher Materialien zur Freiflichengestaltung zu begren-
zen. Vermeiden Sie zudem groB3e, ungegliederte Flachen die bis an die Gebaude heranreichen.
Der Einsatz traditioneller Materialien (regionaltypische Natursteine) ldsst sich mit einem gerum-
pelten Betonrechteckpflaster verbinden. Die Farbgebung von Betonpflaster sollte denen der
Natursteine oder anderer Naturténe (z.B. Farbmischung Muschelkalk oder Herbstlaub) entspre-
chen. Aus o6kologischer Sicht sind offenporige Materialien und Verlegearten mit Fugenanteil
(wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster o. a.) Wiinschenswert, die auch eine Versickerung

zulassen.
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Freiflichengestaltung

Jahrhundertelang haben unsere Vorfahren in den Orten gepflanzt, was von Nutzen war. Eine
Vielzahl von Beerenstrauchern und Blschen wuchs in den zum Teil recht kleinen Géarten in den
Harztélern. Die Friichte wurden direkt verzehrt oder dienten als Wintervorrat und Arznei in der
Hausapotheke. Gleichzeitig markierten Kleingehélze Grenzen zum Nachbarn, sie standen an den
Gebauden und waren Sicht- und Windschutz, Nahrungsquelle und Nistplatz fiir viele heimische
Insekten, Kleintiere und Vogelarten.

Gerade der Harz mit seinen Berghangen und Tallagen bietet vielfaltige Standortqualitaten fiir ein-
heimische Pflanzen und die entsprechende Tierwelt. Von der nahrstoffarmen Bergwiese bis zum
feuchten Waldstandort ist nahezu alles vertreten. Nicht nur aus okologischer, sondern auch aus
touristischer Sicht ist eine abwechslungsreiche Freiflichengestaltung mit entsprechend standort-
gerechten Pflanzen an den Hausern am Hang oder in den Tallagen der monotonen, pflegeleichten

und einheitlichen Bepflanzung mit dauergriinen Gewachsen vorzuziehen.

Der Garten

Vor allem seit den 60er Jahren des 20. Jahrhunderts haben sich viele Garten von der Notwendig-
keit der Selbstversorgung als Nutzgarten zu Ziergarten mit Figuren und pflegeleichten Koniferen,
Blumen in Betonschalen und Autoreifen und kurzgeschorene Rasenflachen verwandelt.

Der dorflich-landlich gepragte Garten, der Gemise und Krauter fiir den Eigenbedarf liefert, wird
er in den letzten Jahren wieder neu entdeckt. In ihm werden Nutz- und Zierpflanzen miteinander
kombiniert, so dass auf natirliche Weise Schadlinge ferngehalten werden. Es werden unterschied-
liche Gemusesorten, Gewdlrzkrauter, Sommerblumen und Stauden gepflanzt. Zusatzlich sind
diese Garten meist mit unterschiedlichen Obstbdumen und -strauchern bestanden. In Hausndhe

befinden sich in der Regel Rasen-Wiesenflachen.

Klassischer Dorfgarten mit Nutzpflanzen (Foto: lvar Henckel)



Obstbdaume

Mit keinem Baum lebt man so intensiv durch alle Jahreszeiten wie mit einem Obstbaum. Obst-
baume beleben und verschonern das Ortsbild. Sie bieten vielen Tieren Nahrung und Unterschlupf.
Ein hochstammiger Apfelbaum hat Platz in fast jedem Garten und er lasst gleichzeitig Platz zum
Leben, Sitzen, Gehen und Spielen. Das Obst bietet vielfaltige Verwendung.

Altbewahrte Lokalsorten von Pflanzen und hochstimmige Obstbdaumen wie Apfel-, Birnen-,

Kirsch- und Zwetschgenbaumen werden in den 6rtlichen Baumschulen angeboten.

Benotigte Grundflache fiir Obstbaume:

Zwetschge ca. 30 m?

Birne ca. 20-50 m?

Apfel ca.50-110 m?

SiiRkirsche ca.80-110 m?

Sauerkirsche ca.15m’
Straucher

Als Ergénzung zu den Haus- und Obstbaumen eignen sich strauchartige Geholze. Viele der heute
angebotenen Ziergehdlze sind exotisch und standortfremd. Sie entsprechen nicht der urspriing-
lichen Vegetation, sie bedirfen aufwendiger Pflege und bieten der heimischen Tierwelt nur selten
den notwendigen Lebensraum.

Zur Auswahl steht eine Vielzahl von unterschiedlichen Kleingehdlzen. Besonders dichte, undurch-
dringliche Straucher, die mit Stacheln und Dornen ausgeristet sind, dienen den Vogeln als Nist-
statten und ersetzen pflegeaufwendige kiinstliche Nisthilfen. Alte heimische Straucharten wie z.B.
Heckenrose, Schlehe, Hasel, Holunder sind eine niitzliche Bereicherung fiir Hof und Garten. Neben
der tierokologischen Bedeutung der Straucher ist auch ihre gestalterische Bedeutung fiir das Orts-

bild hervorzuheben.

Totholzhaufen

Totes Holz ist in vielerlei Formen fir Pflanzen und Tiere als Standort, Brut- und Lebensstatte sowie
als Versteck von Bedeutung. So gedeihen auf abgestorbenen Baumen, Asten und Zweigen Pilze,
Flechten, Algen und Moose. In alten Stammen und Wurzelstocken leben viele Kaferarten.

In dichten Reisighaufen finden Kleinvogel Deckung und Brutplatz. Unter Bretterstapeln verste-
cken sich Erdkroten und bauen Igel ihre Wohnstatten. Im Mulm von Totholz verbringen oftmals
Blindschleichen und Eidechsen den Winter. An einem sonnigen Platz daneben sind sie auf einem

aufgeschichteten Lesesteinhaufen oder einer Trockenmauer gut zu beobachten.

Wildwiesen

Hummeln und Bienen, Schmetterlinge und Kéfer, mehr als ein Dutzend Vogelarten, Frésche, Rep-
tilien und Kleinsauger finden in Wildwiesen Futter, Unterschlupf und Nistméglichkeiten. Sie macht
nur wenig Arbeit, verursacht kaum Kosten, ist aber biologisch wertvoll. Ob Sie sich fiir eine Wiese
oder einen Rasen entscheiden, wird von ihren Nutzungsanspriichen abhangen. Zweifellos ist die
Wiese Okologisch wertvoller als der Rasen aber leider weniger belastbar. Deshalb wird man far
Sitz-, Spiel- und Wegeflachen dem robusten Rasen den Vorzug geben, sollte aber als Kompromiss
Géanseblimchen, Léwenzahn und andere Wiesenblumen belassen und so der griinen Flache ein
natirliches Aussehen geben.

Der Blumenrasen kdnnte an weniger belasteten Fldchen in eine Blumenwiese Ubergehen. Hat
man die Wiese erst einmal angelegt, so ist sie duBerst pflegeleicht. Ein- bis zweimal im Jahr muss

sie mit dem Balkenméaher oder der Sense gemaht werden.
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5.3 Mobilitat

5.3.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Der OPNV in der Bergdorfregion ist - wie in landlichen Rdumen Ublich - sehr stark
am Schulerverkehr und an den Schulzeiten ausgerichtet. Die Buslinien orientieren
sich daher noch sehr stark an den Landkreisgrenzen. Lonau und Sieber haben eine
Busanbindung nach Herzberg am Harz, wo eine Anbindung an die Bahn besteht. Die
Verbindungen in St. Andreasberg orientieren sich nach Braunlage und Clausthal-
Zellerfeld. Die einzige Verbindung zwischen den beiden Landkreisen geht tiber Bad
Lauterberg. Die Anzahl und die Erreichbarkeit der Bushaltestellen stellt dabei kein
Problem dar. Besonders im Stralendorf Sieber kann jeder Haushalt eine Bushalte-
stelle in wenigen Minuten erreichen. Groere Hemmnisse sind Fahrtdauer, Fahrtzei-
ten, Taktung und das Tarifsystem.

NLG | mensch und region
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Die einzige Radwegeverbindung in der Bergdorfregion besteht zwischen Herzberg
und Lonau. Zwischen den Orten Lonau, Sieber und St. Andreasberg sowie zwischen
Sieber und Herzberg und St. Andreasberg und Bad Lauterberg gibt es keine festen
Radwegverbindungen. Bereits bei der Vorbereitungs- und Informationsphase gab es
fir mogliche Verlaufe von Radwegverbindungen erste Ideen. Diese sind in der Abbil-
dung oben bereits eingezeichnet. Die Topografie schrankt mogliche Verldufe stark
ein, so dass es nicht moglich ist, die Orte Lonau und Sieber direkt durch einen alltags-
tauglichen Radweg miteinander zu verbinden.

Die Situation mit dem OPNV und den kaum vorhandenen Radwegen hat eine hohe
Abhdngigkeit zum eigenen Pkw zur Folge. Die Lonauer erreichen tber die K 10 und
die Sieberaner tber die L 521 die Stadt Herzberg. Von dort aus flihren Bundesstra3en
zu den Kreisstadten Osterode am Harz und Goéttingen. Von St. Andreasberg gelangt
man {ber die L 519 zu den Bundesstral3en 27 und 242 und damit zu den Nachbar-
staddten Braunlage und Clausthal-Zellerfeld. Zusatzlich ist Bad Lauterberg Uber eine
Landesstral3e zu erreichen.

5.3.2 SwWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken Schwéchen
® fuBlaufige Erreichbarkeit innerhalb der ® fehlende Radwegeverbindungen
Orte ® Busanbindungen zu den Nachbarorten

® unzureichender & sich verschlechternder
OPNV

® grof3e Entfernung zu Bahnhofen

® sehr hohe Anforderungen an priv.
Mobilitat (Nahversorgung & med.
Versorgung)

® Sanierungsbedarfe bei Forstwegen und
ErschlieBungsstralen

Orte nur mit KFZ erreichbar
Mangel an Parkflachen fir PKW
fehlende Barrierefreiheit
fehlende FuBgangeriberquerung

Verkehrsverbiinde kommunizieren nicht
landkreis-/bundesldanderibergreifend

Chancen Risiken

® neues, flexibles Giberregionales ® Abhangigkeit von PKW und den damit
Mobilitatssystem (inkl. verbundenen Kosten
Managementsystem) ® Alltagsprobleme, besonders fiir junge

® Mobilitatszentrale und altere Menschen ohne PKW

® E-Mobilitat

® Dorfkiimmerer

[}

Mobilitatsverbesserung dient
Einheimischen und Gasten
gleichermafen

® \erbesserung der Mobilitdtsangebote
halt Jugend evtl. am Ort
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5.3.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Mobilitat setzen sich aus zwei Teilen zusammen. Zum
einen aus den bereits bestehenden lbergeordneten Planungsvoraussetzungen und
zum anderen aus den vor Ort mit den Akteuren vor Ort entwickelten Handlungsfeld-
zielen und ersten Umsetzungsansatzen. Zundchst werden die Planungsvoraussetzun-
gen stichpunktartig zusammengefasst (vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 16 - 40) Planungsvoraussetzungen

Sicherung funktions-und zukunftsfahiger Infrastruktur und Mobilitdtskonzepte
als Erganzung und Alternative sowie im Individualverkehr

Aufrechterhaltung und bedarfsgerechte Anpassung der Mobilitat furr die
Bevolkerung im landlichen Raum

Sudniedersachsenprogramm (S. 5 und 8)

Regionale Mobilitat weiter entwickeln: Mobilitat als zentraler
Anknipfungspunkt zur Sicherung der Daseinsvorsorge und zum Erhalt der
Attraktivitat der Region, darunter:

Entwicklung eines integrierten Mobilitatskonzepts fiir Sidniedersachsen
klimaschonende Formen des Individualverkehrs weiterentwickeln
Landkreisiibergreifende Mobilitdtszentralen, die auch neue Formen
elektronischer bzw. internetbasierter Dienstleistungen nutzen
Sudniedersachsen ist in verschiedenen Verkehrsverbiinden organisiert. Die
Maoglichkeiten einer starkeren Vernetzung sollen ausgelotet werden.
Radverkehrswege kénnen eine ergdanzende Funktion haben

REK Westharz (S. 86)

Schaffung neuer, Gbergreifender, flexibler, schneller und vernetzter
Mobilitdtsangebote

Nahverkehrsplan 2016 Gro8raum Braunschweig (S. 2f)

mehr differenzierte Bedienungsweisen, wo ein regularer Linienverkehr nicht
wirtschaftlich

verldssliche Wegeketten - Informationen in Echtzeit

moderne Fahrzeuge fiir Bus und Bahn/ Ausbau der Infrastruktur (v. a.
Barrierefreiheit)

zielgruppenbezogene Marketingkonzepte zur Gewinnung neuer Fahrgaste
wegweisende Projekte in die Zukunft (insbesondere E-Mobilitat)

Masterplan Demografischer Wandel fiir den GroBraum Braunschweig (S. 40f)

Entwicklung des OPNV und Sicherstellung der Finanzierung
Fahrgastinformation, Anschlusssicherung und Vertrieb
Ausgestaltung der Verkniipfungspunkte im OPNV
Weiterentwicklung flexible Bedienformen
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Teilziele Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:

® Schaffung klimafreundlicher Mobilitat
Angebote bekannt machen und organisatorisch biindeln (Mobilitdtszentrale)
Gemeinsame Gestaltung der Mobilitat unter Einbezug des Ehrenamtes
Entwicklung der Mobilitat als wichtiger Teil der touristischen Vermarktung
Eigenstandige Mobilitat fur Jugendliche und Senioren
Verbesserung der Alltagsmobilitét - insbesondere fiir Pendler
Verringerung der Abhdngigkeit von einem eigenen Pkw/ Zweitwagen

Ansatze und Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansatze und Umsetzungsideen
Umsetzungsideen genannt worden:

® Gemeinsames Ticket flir den Harz:
Um Mobilitat fiir Touristen und Einheimische einfach zu gestalten und damit
die Nutzung des OPNV zu steigern, soll ein gemeinsames Ticket fiir eine groBe
Region etabliert werden. Folgende Eigenschaften sollte dieses Ticket haben:
- einfaches Ticket fir Alle
- keine engen Grenzen
- bequeme Méglichkeit den OPNV zu nutzen
- gemeinsames Ticket fiir Nutzung OPNV und andere Angebote (Eintritte
bei Sehenswiirdigkeiten, Museen etc.)
- gestaffelte Angebote: Jahreskarten fiir Einheimische, Wochenticket fur
Touristen
- Teilfinanzierung moglichst durch Sponsoren (Musen, Hotels, Sparkasse
etc)
- Kommunikation mit Verkehrsverbanden (fir bestehendes System)
® Ecobus
Pilotprojekt des Max-Planck-Instituts, dynamische Mobilitatssystem mit flexibler
LLinienfihrung” je nach Bedarf (per Anruf und Internet)

5.3.4 MafBinahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Mobilitat konkretisiert worden:

Konkrete MaBhahmen Nummer MaBnahme

R-5 Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraBen, Wege und Platze

Verbesserung der Verkniipfung der Ortschaften durch sichere

R-6(1-3) Radwegeverbindungen

Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat

R-701-7) fir alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region

Projektsteckbriefe der MaBnahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBnahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.
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5.4 Klimaschutz und Klimafolgeanpassung

5.4.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Klimaschutz und die notwendigen Anpassungen an den Klimawandel sind fiir die
Dorfregion entscheidende Themen, denn fiir den Natur- und Kulturraum Harz hat die
Veranderung des Klimas direkten Einfluss auf seine wirtschaftliche Basis.

Dies gilt insbesondere fiir die Bergdorfregion Harz, die einen zunehmend geringeren
Industrie- und Gewerbebesatz hat. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts sind der natur-
gebundene Tourismus sowie die Naherholung in ihren unterschiedlichen Formen
die wirtschaftliche Grundlage der Orte Lonau, Sieber und St. Andreasberg. Der Berg-
bau hat seit dem Mittelalter die Landschaft gepragt. Diese Rolle Gibernimmt nun der
Nationalpark Harz. Seine Struktur und Attraktivitat sowie die Forstwirtschaft der Lan-
desforsten sind eng mit den meteorologischen Rahmenbedingungen verbunden.

Die Verdanderung des Klimas zeigt direkte Auswirkungen auf die Zusammensetzung
der Walder, ihre Gestalt und die touristischen Angebote sowohl im Winter als auch
im Sommer. Die Auswirkungen des Klimawandels sind splr- und messbar. So zei-
gen die Aufzeichnungen der Niederschlagsmessstationen der Harzwasserwerke eine
Verschiebung der Niederschlage vom Sommer auf den Winter, wahrend sie im Jah-
resmittel jedoch ungefdhr gleich bleiben. Beispielsweise verdeutlichen die Daten
des Deutschen Wetterdienstes, dass auf dem Brocken im langjdhrigen Mittel bereits
ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur zu verzeichnen ist. Der jahrliche Wert liegt
heute bereits (iber 4°C und steigt weiter (KNOLLE & NORENBERG 2013). Mit den
Beschneiungsanlagen am Wurmberg reagiert die Tourismuswirtschaft auf diesen
Wandel und versucht, die Periode der sicheren Schneetage im Harz zu verlangern.
Grundlage dafiir sind aber anhaltende Frosttage im November, die ebenfalls weniger
werden. Die sich verdndernden Regenereignisse zeigen schon heute erhebliche Ver-
anderungen im Abflussverhalten der Fliisse und erhéhen die z.B. die Gefahren von
Uberschwemmungen.

Insofern sind beide Elemente Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
die Entwicklungsstrategie der Dorfregion zu integrieren.

Tab. 5: Gegeniiberstellung Klimawandel - Klimafolgenanpassung

Klimaschutz Klimafolgeanpassung

® Einddmmung einer weiteren ® Anpassung an bereits
Steigerung der Temperaturen, unabwendbare Klimafolgen
Verhinderung von unumkehrbaren ® Neue Risiken oder Verschirfung
Klimaverdnderungen bekannter Risiken identifizieren

® Reduzierung des AusstoBes ® Auswirkungen des Klimawandels
klimaschadlicher Gase in die sind sehr vielfaltig, lokalspezifisch
Atmosphare und multikausal

® Steigerung der Energieeffizienz ® Querschnittsaufgabe fiir alle

® Sparsame Energieverwendung Handlungsfelder

® Nutzung lokaler regenerativer
Energiequellen
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Energiegewinnung durch
lokale Ressourcen

Fossile BHKW
0 GWh/a
6%

Solarenergie

Die Dorfregion ist schon heute aktiv im Klimaschutz. Durch die Nutzung der lokalen
Ressourcen wie Wasser und Holz hat sie einen hohen Anteil an der Nutzung regene-
rativer Energie fir den Stromverbrauch. In der Dorfregion bestehen derzeit sieben
Wasserkraftwerke die auf die alten wasserwirtschaftlichen Anlagen des Bergbaus aus
dem 16. Jahrhundert zuriickgehen. Sechs davon befinden sich in der Bergstadt St.
Andreasberg. Sie produzieren rechnerisch nahezu 100 % des Stromverbrauches der
Bergstadt selbst. Eine Anlage befindet sich an der Sieber.
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Abb. 22: Anteil regenerativ erzeugten Stroms am Beispiel St. Andreasberg
Quelle: ZGB 2013:200

Abb. 23: Standorte Wasserkraftanlagen
Quelle: ZGB 2016 (www.geoportal.zgb.de)

Mit den bestehenden Anlagen sind die Potenziale weitgehend ausgeschopft und
kénnen nur durch die Optimierung der Turbinen gesteigert werden. Historisch hat
es an der Sieber und der Lonau weitere Nutzungen der Wasserkraft z. B. fiir drei
Holzschleifereien gegeben, deren Wasserrechte allerdings weitgehend nicht mehr



bestehen. Sie wieder zu erhalten ist auf Grund der Regelungen des Naturschutzes
(FFH-Richtlinie), der Wasserrahmenrichtlinie sowie des Hochwasserschutzes nahezu
unmoglich.

Durch die Lage im Hochharz ist eine Windkraftnutzung in allen drei Ortschaften aus-
geschlossen.

Tab. 6: Photovoltaik-Bestand und Potenzial St. Andreasberg

Photo- Modulfléche [ha] install. Leistung [MW] Stromerzeugung [GWh/a]
voltaik Stand Basis- Maximal- Stand Basis- Maximal- Stand Basis- Maximal-
2010 potenzial  potenzial 2010 potenzial  potenzial 2010 potenzial  potenzial
Dachflachen n.v. 5 18 0,03 6 44 0,02 5 34
Fassaden n.v. 0 9 n.v. 0 22 n.v. 0 11
Freiflichen n.v. 0 0 n.v. 0 0 n.v. 0 0
Summe n.v. 5 26 0,03 6 66 0,02 5 45

Anmerkung: Ermittlung geeigneter Dachflaichen bertlicksichtigt pauschal Verschattung, Dacheinbauten
und -fenster, Statik und Denkmalschutz; Reihenabstand bei Freiflichen-Anlagen betragt knapp 3-fache
(Basis) bzw. 2-fache (Max) Reihenbreite; Gesamtflaichenbedarf der Freiflichen-Anlagen betragt das 3,9-
fache (Basis) bzw. 3-fache (Max) der angegebenen Modulfliche; Fassaden im Basispotenzial aufgrund
ungunstiger Wirtschaftlichkeit nicht berticksichtigt.

Daten: ZGB 2013:204

Die Produktion von Strom aus Sonnenenergie ist im Harz relativ gering ausgepragt.
Die Lage in den Tdlern sowie die Regelungen des Denkmalschutzes schranken die
Einrichtung von Solaranlagen fiir die Strom oder Warmwassergewinnung ein. Derzeit
liegt die Nutzung des Solardachpotenzials der Stadt Braunlage bei ca. 20 Kw/ Ew.
Dieser Wert liegt am Ende der Skala im Zweckverband Groraum Braunschweig (Wert
flr die Stadt Braunlage). In der Stadt Herzberg am Harz werden nach Angaben des
Solardachkatasters derzeit nur 3 % der moglichen Dachflachen genutzt.
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Abb. 24: Ausschnitt aus dem Solarpotenzialkataster St. Andreasberg
Quelle: ZGB 2016
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b. 25: Ausschnitt aus dem Solrdachkataster Lonau

Quelle: Solardachkataster Stidniedersachsen 2016

Abb. 26: Ausschnitt aus dem Solardachkataster Sieber

Quelle: Solardachkataster Stidniedersachsen 2016



5.4.2 SWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken

® Hoher Anteil regenerativ erzeugten
Stroms in St. Andreasberg und Sieber

® Vorhandene regenerative
Energiepotenziale (Wasser, Holz, Solar)

® Nihe zur Forstwirtschaft und zum
Nationalpark

® wenig Immissionen, gute Luft

® natdrlicher, nicht regulierter Flusslauf der
Sieber

® | okale Initiativen / Experten vorhanden
® Unterstlitzung durch Energie-Agenturen

Chancen

® Stromerzeugung aus regenerativen
Energien

® Energetische Sanierung 6ffentlicher und
privater Gebaude

® Aktivierung vorhandener Wasserrechte

® Entwicklungskonzept gemeinsam mit
Energieversorger und Wasserbehorden

® Umstellung der Mobilitat auf E-Mobile
und E-Bikes

® Nutzung der Initiativen der
Metropolregion Hannover-Gottingen-

Braunschweig-Wolfsburg im Bereich der
E-Mobilitat

5.4.3 Ziele

Schwachen

® Nutzung von Sonnenenergie z. T.
schwierig wegen der Tallage und
Verschattung

® Zuwachsen der Bergwiesen durch Wald
(Erhéhung der Verschattung)

® Nutzung weiterer Wasserkraftpotenziale
schwierig aufgrund von
Schutzgebietsfestsetzungen

® AnpassungsmafBnahmen fiir
Extremniederschldage stehen noch aus

® Fehlender Hochwasserschutz (Kleine
Lonau)

Risiken
® Zielkonflikte Naturschutz / Tourismus/
Energiegewinnung

® Schéden durch Extremniederschldge
und/ oder Hochwasser

Die Ziele zum Handlungsfeld Dorfentwicklung und Klimaschutz setzen sich aus zwei
Teilen zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden lbergeordneten Pla-
nungsvoraussetzungen wie den Regionalen Entwicklungskonzepte, dem RROP sowie
den Klimaschutzkonzepten der Landkreise und zum anderen aus den vor Ort mit
den Akteuren vor Ort entwickelten Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsan-
satzen. Zundchst werden die Planungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammen-

gefasst (vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 33)

® Erstellung flichendeckender Klimaschutzkonzepte

® Etablierung als Kompetenzregion fiir Energie- und Ressourceneffizienz sowie
Entwicklung von Konzepten und Technologien zur CO2-Reduzierung
® Fokussierung auf Forschung, Innovation und Anwendung in den vorhandenen

Kompetenzbereichen

® Bessere Vernetzung zwischen Forschungseinrichtungen untereinander sowie
zwischen Hochschulen und regionaler Wirtschaft

NLG | mensch und region
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® Unterstltzung der Energiewende, z.B. durch energetische Sanierungen und
Steigerung der Energieeffizienz sowie CO2-Reduzierung

® Erzeugung erneuerbarer Energien, Nutzung von Konversionsflachen

® Energetische Sanierung tber Einzelgebdude hinaus auch im Verbund von
Stadtquartieren

® Verankerung des Moorschutzes als KlimaschutzmaBnahme

® Regionaler Hochwasserschutz und Gewdsserschutz

® gesteuertes Flachenmanagement

Siidniedersachsenprogramm (S. 4)
® Das Siidniedersachsenprogramm hat keine eigenstandigen Ziele fiir das
Handlungsfeld ,Energie (Energetische Sanierung)” benannt. Im ,operativen
Arbeitsschwerpunkt Mobilitat” wird intensiv Bezug auf die E-Mobilitat
genommen.

REK Westharz (S. 51 und 53)
® einerseits den Klimaschutz z.B. durch eine klimaschonende Energieversorgung
zu férdern und andererseits auf die Klimaanforderungen des Klimawandels
reagieren
® bis 2050 eine Energiebereitstellung von 100 % aus Erneuerbaren Energien
erzielen
® K Goslar will 100 % Erneuerbare Energie-Region werden

REK Osterode am Harz (S. 72)

® Energieeffizienz steigern und erneuerbare Energien ausbauen

® _Energie aus der Region fiir die Region” - Biirger-Energiegenossenschaft
Natur schiitzen, erlebbar gestalten, Region an Klimawandel anpassen
® Bergwiesen und Griinland in der Region erhalten - nutzen - schiitzen

RenKCO2 (S. 142 ff)
Das regionale Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den GrofBraum Braunschweig
(RenKCO2) wurde bis 2013 in einem mehrjahrigen Kommunikations- und Planungs-
prozess vom ZGB erarbeitet. Das zentrale Ziel ist, die Region bis 2050 zu einer 100%
klimaneutral zu entwickeln. Dies erfordert MaBnahmen auf allen Ebenen und in allen
Zielgruppen der Gesellschaft. Die Ziele im RenKCO2 wurden Ubergreifend und ziel-
gruppenspezifisch formuliert und umfassen u.a.:
® Steigerung der Energieeinsparung durch Verbesserung des Bewusstseins,
Nutzung flexibler Angebotsformen, energetische Sanierung von Gebauden,
Anderung des Nutzerverhaltens
® Forderung des Ausbaus regenerativer Energienutzung mit einem moglichst
hohen Wertschépfungsanteil der Region
® Herstellung von Akzeptanz in den Ortschaften und der Region
® Steigerung der Nutzung regenerativ erzeugter Energieformen
Optimierung der kommunalen Liegenschaften und Nutzung regenativ
erzeugter Energie.
Modellhafte Umsetzung von Forschungsergebnissen
Sensibilisierung der Bevdlkerung fiir eine umweltschonende Mobilitat
Ausbau der E-Mobilitat und Radverkehrs
Anpassung der Siedlungsentwicklung mit Schwerpunkt Innenentwicklung

Quialitativer und quantitativer Ausbau des Offentlichen Personennahverkehrs



»+OHA - Klima +“. Regionales Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Osterode am
Harz (S. 98 f)

® Reduzieren des CO2-Ausstol3es gegeniiber 2011 um 17 % bis 2020, um 51 %
bis 2030 und 91 % bis 2050

® Senken des Energieverbrauchs und damit des CO2-Ausstol3es

® \orangehen mit gutem Beispiel: Initiieren von Projekten fiir die eigenen
Verwaltungsbereiche

® Unterstitzen aller Kommunen im Landkreis bei der Umsetzung von Projekten

® [nformieren, Sensibilisieren, Aktivieren und Einbeziehen von Bevélkerung,
Wirtschaft und Verwaltung

® Vorantreiben der ausgewogenen Nutzung erneuerbarer Energien unter
Einbezug regionaler Akteure

® Akzeptanz schaffen fiir erneuerbare Energien und notwendige
InfrastrukturmaBnahmen

® Bekannt machen und Vermitteln bestehender Finanzierungs- und
Beratungsangebote

® Steigern regionaler Wertschopfung

® Verantwortliches Umgehen mit Flachenverbrauch im Sinne des Klimaschutzes

® Sichern und Entwickeln vorhandener und natirlicher Ressourcen fiir
erneuerbare Energien und Energiespeicher.

® Schitzen natirlicher CO2-Speicher wie Walder und Moore

Zur Reduzierung des AusstoBBes klimaschadlicher Gase wie CO2 und NOX ist eine
Steigerung der Effizienz Grundvoraussetzung: Diese besteht in

® der energetischen Sanierung der Gebaude

® der Ausweitung der Kraftwarmekopplung (KWK) durch den Einsatz vom
BHKWs

® den Einsatz regenerativer Energie im Bereich der Mobilitat

Ein besonderer Augenmerk ist dabei auf die energetische Sanierung von Gebauden
zu legen. Hierdurch kdénnen oft deutliche finanzielle Einsparpotenziale durch eine
verbesserten Energieeffizienz erreicht werden. Neben den MaBnahmen zur Warme-
dammung der Dacher und der Fassaden sind auch die Erneuerung von Fenstern oder
ein sommerlicher Warmeschutz moéglich. Der Energieverlust der Gebaude kann deut-
lich reduziert werden, wahrend der Komfort verbessert wird. Dabei stellt die Sanie-
rung historischer Gebaude eine besondere Herausforderung dar.

Die Nutzung der Windenergie ist fir die Steigerung der Produktion regenerativer
Energie im Harz derzeit nicht geeignet. Durch die Lage im Nationalpark Harz ist der
Bau von Windkraftanlagen grundsatzlich untersagt und in den Regionalen Raum-
ordnungsprogrammen ausgeschlossen. Hier bietet sich die Erstellung eines Energe-
tischen Quartierskonzeptes fuir den Ort Lonau an, um die integrierten Moglichkeiten
genau berechnen und die Umsetzung vorbereiten zu kdnnen.

Die Potenziale zur Steigerung der Erzeugung regenerativer Energie liegen in

® der Erhohung der Nutzung der Photovoltaik und Solarthermie. In einigen
Bereichen z. B. der Innenstadt der Bergstadt St. Andreasberg sind auf
Grund des Denkmalschutzes nur einzelne Gebaude nutzbar. Hier sollten
insbesondere die Dachflachen neuerer Gebaude au3erhalb des alten
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Teilziele

Ansatze und
Umsetzungsideen

Konkrete Maflnahmen
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Stadtkerns wie beispielsweise des Kurhauses St. Andreasberg gezielt genutzt
werden. In Lonau ist die Dachnutzung durch die Ausrichtung vieler Gebaude
in Nord-Siid-Richtung bzw. Verschattung nicht optimal.
® dem Ausbau der Nutzung von Biomasse z.B. aus Alt-/Restholz der Waldpflege
® der Optimierung des Wasserkraftnutzung

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Reduzierte Energienutzung konventioneller CO2 basierter Energieformen
® Energieautarke Ortschaften
® Nutzung der lokalen Energieressourcen
® Gesichertes Flussmanagement (Insbesondere Lonau)

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansdtze und Umsetzungsideen
genannt worden:
® Beriicksichtigung der energetische Sanierung bei SanierungsmalBnahmen
offentlicher Gebdude
® Einflihrung eines Energie- und Lichtmanagements in den Ortschaften
® Energetische Sanierung der privaten Gebdude, Unterstiitzung durch
Beratungsangebote
® Anpassung der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur an
Hochwasserereignisse
® Keine weitere Einengung der Retentionsraume von Lonau und Sieber

Insbesondere die Ortschaft Sieber hat sich zum Ziel gesetzt, diese Potenziale gezielt
anzusprechen und im Rahmen eines integrierten Projektes zur 100 % Versorgung
umzusetzen. Dieses wird eine Photovoltaikanlage als Biirgergemeinschaftsanlage
mit der Biomassenutzung in einem BHKW zur Kraftwarmekopplung verknipfen.

5.4.4 MafBnahmen

Folgende regionale und 6rtliche MalBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das
Handlungsfeld Klimaschutz und Klimafolgeanpassung konkretisiert worden:

Nummer MaBnahme
L-01 Hochwasserschutz Lonau
L-07 Energetische Sanierung Turnhalle Lonau

A-01(1-2) Energetische Sanierung 6ffentlicher Gebaude
S-01 Energieautarkes Sieber
R-02(1-3)  Energetische Sanierung offentlicher Gemeinschaftseinrichtungen

Verringerung der Lichtemissionen und Verbesserung Steigerung der

R-03(1-2) Energieeffizienz

Verbesserung der Verkniipfung der Ortschaften durch sichere

R-06(1-3) Radwegeverbindungen
R-07(1-7)  Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat

Manche MalBnahmen umfassen verschiedene Handlungsfelder und werden daher
mehrfach genannt:



5.5 Tourismus und Naherholung

5.5.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Die Bergdorfer St. Andreasberg, Lonau und Sieber sind historische Bergbaudorfer, die
nicht nur Wohn und Arbeitsort waren, sondern auch die Versorgung der Einwohner
mit Nahrungsmitteln sichern mussten. Dazu hat es eine entsprechende Landwirt-
schaft gegeben, die insbesondere artenreiche Bergwiesen hervorgebracht hat. Diese
vielfaltige Kulturlandschaft aus Bergbau, Technik, Wald Béache, Seen, Grében, Wiese
und Gebduden macht heute ihren besonderen Reiz aus.

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts hat sich der Harz zu einem touristischen Ziel entwi-
ckelt. Neben dem Wintersport spielte bis in die 80er Jahre des letzten Jahrhunderts
vor allem der Kur-Tourismus eine grof3e Rolle von dem die Kurkliniken, aber auch klei-
nere Anbieter profitierten. In den letzten 20 Jahren wurden durch die Anderungen
in der gesetzlichen Krankenversicherung sowie durch ein verandertes Reiseverhalten
in Verbindung mit notwendigen Investitionen immer haufiger gréBere Einrichtungen
wie Schullandheime oder Kliniken geschlossen.

Durch eine breitere Aufstellung des Tourismus und die Schaffung neuer Einrichtun-
gen verandert sich diese Situation allméahlich. Entscheidend dafiir sind die Gberort-
lich ausstrahlenden Grof3projekte wie Wurmberg oder das UNESCO-Weltkulturerbe
sowie der Nationalpark Harz. Die weiterhin bestehende gewerbliche und industrielle
Schwache sowie der Riickgang der Bevdlkerung mit den damit verbundenen Alte-
rungsprozess macht die touristische Entwicklung lebens- und existenznotwendig.
Die Stabilisierung sowie Sicherung der Arbeitspldtze sind damit ebenso verkniipft
wie eine angepasste soziale, kulturelle und &ffentliche Infrastruktur (Tourismuskon-
zept St. Andreasberg 2020).

Touristische Infrastruktur

Die touristische Infrastruktur ist in allen drei Ortschaften vorhanden und bietet gute
Erholungsmaoglichkeiten. Alle drei Ortschaften liegen direkt im Nationalpark Harz,
der die naturnahe und umweltschonende Entwicklung der Region zum Ziel hat. Die
bergbauliche Entstehungsgeschichte der Ortschaften bindet sie eng in das UNESCO
Weltkulturerbe ,Oberharzer Wasserwirtschaft” ein, insbesondere mit der Grube Sam-
son und der Grube Catharina-Neufang, dem Rehberger Graben und dem Oderteich.

In der Bergstadt St. Andreasberg bestehen mit dem Matthias-Schmidt-Berg und dem
Sonnenberg gut ausgebaute Moglichkeiten fir den Wintersport (Alpinski- und Snow-
boarding sowie Rodeln, Liftanlagen und Gaststatten). Am Kurhaus ist das Rodeln
ebenfalls moglich. Alle drei Ortschaften verfiigen tber die Anbindung an Langlauf-
loipen (Loipe 5a Lonau - Sieber, Loipen 5, 6, 42, 46 um St. Andreasberg), wobei die
Loipen in Lonau und Sieber auf Grund der niedrigeren Hohenlage seltener gespurt
werden kdnnen.

Fir das das Winter- und Sommerwandern bieten alle Orte Wanderwege an. Neben
den ausgewiesenen Harzer Wanderwegen durchzieht der E-6 Fernwanderweg Finn-
land - Griechenland die Bergdorfregion. Das Nationalparkhaus St. Andreasberg und
der Hochseilgarten sind Anziehungspunkte im Nationalpark Harz. Die vielfaltigen
Wanderwege werden ehrenamtlich von den 6rtlichen Zweigvereinen des Harzklubs
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Radfahren und Schwimmen

gepflegt. Die zurlickgehende Zahl der touristischen Anbieter sowie der Bevdlkerung
insgesamt in Verbindung mit der Verschiebung der Alterspyramide ldsst allerdings
dieses Modell auf langere Zukunft nicht mehr praktikabel erscheinen. Der Harzklub
ist derzeit dabei, die Wanderwege auf ihre Attraktivitat zu priifen und die Anzahl der
Wege zu verringern. Auch hier soll Qualitat vor Quantitat gehen.

Der Aktivurlaub nimmt im ganzen Jahr zu. MTB-Radwege bieten intensive Fahrerleb-
nisse, die Zahl der Radfahrer (mit und ohne E-Bike) steigt weiterhin an. Wahrend

St. Andreasberg kein Schwimmbad mehr hat, bestehen diese in Lonau und Sieber
weiter.
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Abb. 27: Karte zum Handlungsfeld Tourismus und Naherholung
Quelle: NLG 2016

Eine besondere Entwicklung hat die barrierefreie Sternwarte St. Andreasberg in den
letzten Jahren gemacht. Seit 2014 im Internationalen Haus Sonnenberg angesiedelt
zieht der ehrenamtlich organisierte Verein immer mehr Menschen in den Harz. Die
Vereinigung der Sternenfreunde nahm Sankt Andreasberg in die Liste der sieben
hochwertigsten Beobachtungsgebiete Deutschlands auf und das Bundesamt fiir



Naturschutz zahlt die Region zu den sechs besten astronomischen Standorten in
Deutschland.

St. Andreasberg weist dartiber hinaus ein vielfdltiges kulturelles Leben auf. Dies
umfasst beispielsweise neben den traditionellen Winterfest und dem Walpurgis-
sowie dem Wiesenblitenfest auch die jahrlichen Kunstausstellung ,Kunstausstellung
+NATUR - MENSCH" und mit der Verleihung des Andreas-Kunstpreises.

Touristische Entwicklung

In Sieber, Lonau und St. Andreasberg besteht ein Vielzahl von Ubernachtungsmég-
lichkeiten, die sich auf Pensionen, Hotels und Ferienhduser sowie Ferienwohnungen
verteilt. Insgesamt ist festzustellen, dass die Gaste sich gleichmafiger iber das Jahr
verteilen, allerdings immer kurzfristiger buchen und auch kiirzer bleiben.

Die Entwicklung im Tourismus verlduft nicht in allen drei Ortschaften gleichmafig.
Die Bergstadt St. Andreasberg weist einen deutlichen Zuwachs an Ubernachtun-
gen auf. Die Tourist-Information St. Andreasberg (miindl.) beziffert den Anstieg der
Ubernachtungszahlen von 2010 bis 2015 auf 15,4 %. Insgesamt erreicht die Berg-
stadt ca. 30.000 Ubernachtungen, wobei hier auch die groBen Unterkiinfte wie das
Internationale Haus Sonnenberg einberechnet sind. Wahrend die Ferienwohnungen
den hochsten Zuwachs zu verzeichnen haben, schwéacheln die Pensionen und klei-
nen Hotels, die oft die gestiegenen Qualitaten (DTV-Klassifizierung) im Angebot nicht
vorweisen konnen.

In Lonau und Sieber ist die die Zahl der Ubernachtungen und der Unterkiinfte riick-
laufig. Im Gegensatz zur Bergstadt St. Andreasberg sind sie keine eigene touristische
Destination. Derzeit gibt es in beiden Orten ca. 70 Vermieter wobei zunehmend die
alteren Vermieter aufgeben und nicht mehr weiter in die Angebote investieren. Wei-
tere Investitionen sind daher in diesem Bereich wenig zu erwarten. Entsprechend
werden die touristischen Einrichtungen wie z.B. der Kurpark in Sieber immer weniger
angenommen.

Wahrend St. Andreasberg in den letzten Jahren intensiv durch die Tourist-Informa-
tion mit entsprechenden Broschiiren und Internet-Auftritten beworben wurde, fehlt
eine angepasste Werbung der kleineren Ortschafen Lonau und Sieber mit Bezug auf
die lokalen und regionalen Attraktionen. Der touristische Transformationsprozess mit
seiner Ausrichtung auf Qualitdtsangebote und Service liberfordert viele dltere Anbie-
ter. Die Angebote miissen sich auf die neuen Zielgruppen einstellen (z.B. Aktivurlaub,
Familien, Junge Leute, Vegane Kiiche). Die Vermarktung und Buchungsmaoglichkeit
Uber das Internet ist inzwischen Voraussetzung, um noch am Markt teilnehmen
zu kénnen. Zur Verbesserung des Angebotsqualitat durch bauliche Investitionen
ist inzwischen oft die Kapitaldecke der heimischen Einzelvermieter zu gering. Die
Kenntnis Uber Finanzierungs- und Fordermaoglichkeiten ist bei viele Eigentiimern
nicht vorhanden; ebenso die Kenntnis liber Beratungs- und Unterstiitzungsange-
bote. Allerdings bekommen &ltere Personen oft keine Kredite mehr zur Sanierung
ihrer Ferienwohnungen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass eine Innovation zumeist bei einem Eigentiimer-
wechsel stattfindet. Die gesunkenen Gebdudepreise flihren zunehmen zu Erwerbern
von auBerhalb, die die Gebdude mit einem hoheren Kapitalaufwand entsprechend
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den aktuellen Standards als Ferienwohnungen ausbauen. Die steigenden Vermie-
tungszahlen in diesem Segment sprechen fir sich.

Ankniipfungspunkte

Grundlage fiir den Tourismus stellt neben dem Nationalpark und Naturpark Harz,
dem UNESCO Weltkulturerbe, und den landschaftsgebundenen Angeboten auch die
einzigartige Baukultur dar. Die ehemaligen Harzer Bergstatten sind weitgehend in
ihrer Struktur und Gebdudeauspragung noch aus dem 16. Jahrhundert erhalten. Sie
stellen einen zentralen Schatz fiir den Harz dar, dessen Bedeutung in Zukunft noch
weiter wachsen kann.

Zu der historischen Landschaft gehoren auch die Bergwiesen, die ihren ganz beson-
deren Reiz haben und mit dem Roten Hohenvieh eng verbunden sind. In den engen
Tallagen von Lonau und Sieber gehen sie zunehmend zuriick. Damit reduziert sich
auch die touristische Attraktivitdt der Tallagen. Daher sollen die bestehende Berg-
wiesen gesichert und wo mdéglich auch erweitert werden.

Die Erreichbarkeit der Dorfregion sowie die Mdglichkeit zwischen den Ortschaften
sicher und unabhingig vom PKW pendeln besteht durch die schlechte OPNV-An-
bindung nicht. Daher sind zwei Elemente fiir die Zukunft wichtig: Zum ersten sollte
die Region gezielt mit dem Fahrrad erreichbar sein. Dazu sind die Radwege zwischen
Herzberg am Harz und Bad Lauterberg nach St Andreasberg liber Sieber auszubauen.

Zum zweiten sollen innovative Mobilitatsnetzwerke entstehen, die auf elektrischer
Basis funktionierende Elemente wie E-Bikes oder E-Carsharing enthalten.

Wahrend die Bergstadt St. Andreasberg intensiv beworben wird, fehlt dies fiir die klei-
neren Ortschaften. Eine gesonderte Bewerbung der Dorfregion macht aus touristi-
scher Sicht wenig Sinn vielmehr missen Lonau und Sieber intensiver in die Harzweite
Bewerbung eingebunden werden. Dabei sollten sie ihre spezifischen Besonderheiten
besser herausarbeiten. Dies umfasst z.B. die Verbindung mit dem Nationalpark, die
Schwimmbadder, den Abenteuerspielplatz die Anbindung an den Harzer Baudenstieg
oder die Hauskiihnenburg. Lonau erscheint als eine schlafende Perle. So kdnnte die
Entwicklung zu eine autofreien Gebiet, verbunden mit Mobilitatspaketen (Mountain-
bike, E-Bike, Carsharing etc.) geprift werden.

Die touristische Attraktivitat ist immer starker mit sog ,Leuchttiirmen” verbunden.
Dies betrifft insbesondere die Grube Samson. Die Grube Samson ist eines der wich-
tigsten Einrichtungen im UNECO - Weltkulturerbe. Zu Attraktivitatssteigerung und
Weiterentwicklung sind umfangreiche MaBnahmen erforderlich, um die Technikge-
schichte entsprechend den heutigen Anforderungen fir alle Bevolkerungsgruppen
attraktiv darstellen zu kdnnen Hier ist ein koordiniertes Vorgehen zwischen den Ins-
titutionen zur Grube Samson: Dorfentwicklung, UNESCO-Projekt, Wirtschaftsforde-
rung, Leader erforderlich. Grundlage sind die verschiedenen Entwicklungskonzepte,
die seit einigen Jahren vorliegen und beispielsweise Projekte wie die ,Zeitenbriicke”
enthalten.

Die Sternwarte ,St. Andreasberg” kann sich zu einem Nucleus eines neuen ,Leucht-
turmprojektes” entwickeln. Ziel ist es, die Qualitat der trilbungsarmen Luft und der
kaum vorhandenen Lichtverschmutzung weiterzuentwickeln und astronomisch wie
zu touristisch zu nutzen, indem die Region zu einem ,Dark Sy Park” aus gewiesen



wird. Einhergehen muss damit allerdings auch die weiterer Reduzierung vorhande-
ner Lichtemissionen mit der Umstellung auf energiesparende Lichtquellen im Ein-
zugsgebiet.

Als zusdtzliches innovatives Leuchtturmprojekt kdnnte die Ansiedlung eines ,Wolf-
centers” fiir den Stidharz interessant sein. Ausgehend von der Uberlegung, dass der
Wolf sich auch den Harz erobern wird, soll ein neuer Anziehungspunkt mit Allein-
stellungsmerkmal im Siiden des Harzes entstehen. Erste politische Gesprache mit
der Landesregierung und dem Landkreis wurden schon gefiihrt. Allerdings fehlen
zum derzeitigen Zeitpunkt die konkreten Investoren, Orte (z. B. Standort im Siebertal)
sowie die Finanzierungsplanung.

Um den Transformationsprozess zu unterstltzen ist es erforderlich, Informationen
iber Finanzierung und Férderung von touristischen Objekten und Ubernachtungs-
betrieben dezentral (Lonau und Sieber, St. Andreasberg) anzubieten. Dazu sollten die
Vermieter mit moglichen Nachfolgern (Familien) direkt angesprochen werden.
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5.5.2 SWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-

feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken

Attraktive Landschaftsbilder und
-elemente

Nationalparkhaus / Nationalpark-
Infostellen

hohes Potenzial fiir ruhige (Ganztags-)
Wanderungen im Nationalpark

viele touristische Anziehungspunkte im
Umkreis von 50 km

UNESCO-Weltkulturerbe Oberharzer
Wasserwirtschaft

Grube Samson

Idylle mit Architekturschatzen /
Welt-Kulturerbe / Montankultur

Alleinstellungsmerkmal: Nachthimmel (6.
Hellster Nachthimmel)

® diverse Aufenthaltspldtze mit Banken

breites touristisches Angebot (wie bspw.
Geocaching-Punkte, Minigolfplatz,
Kurpark, Anbindung an Loipen, etc.) und
gute touristische Infrastruktur

Uberortlich bekannte Gaststatten / Hotels

® diverse (und gute)

Ubernachtungsmdglichkeiten
(kommunale) Radwege

Chancen

Einrichtung und Pflege einer
gemeinsamen Homepage fir die
Dorfregion

Verbesserung der (Wege-)
Beschilderungen

Einrichtung / Ausweisung von (Rund-)
Wander- und Radwegen

Barrierefreie Angebote
Bildungsprogramme
Gesundheitstourismus

,Energie tanken im Harz" (Zielgruppe:
,Burnout-Touristen”)

Bessere Vermarktung

Schwiéchen

® keine hochwertige Gastronomie
und schlechte Absprache bei den
Betriebsferien / Offnungszeiten

® (Qualitat der touristischen Infrastruktur

® teilw. Ausstattungsméngel in den
Ferienunterkiinften

® teilw. fehlende Loipen-Anbindungen

® keine Schnellladestation fiir E-Autos/-
Motorrader

® verbesserungswirdige
Wegebeschilderung

® Schwierigkeit, Personal fiir die
Gastronomie / Beherbergung zu finden

® Riickgang der einheimischen Vermieter

® Verschiedene
Vermarktungsorganisationen

® Mobilitatsangebote fiir Touristen

Risiken

® Viele touristische Alternativen in direkter

Umgebung

® fehlende Anpassung an zeitgemaflen
Tourismus



5.5.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Tourismus und Naherholung setzen sich aus zwei Tei-
len zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden Ubergeordneten Planungs-
voraussetzungen und zum anderen aus den vor Ort mit den Akteuren entwickelten
Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsansdtzen. Zunachst werden die Pla-
nungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammengefasst (vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Raumordnungsprogramm Zweckverband Groraum Braunschweig
(ZGB) und Landkreis Osterode am Harz

Die regionalen Raumordnungsprogramme (RROP) zielen auf den Wintersport, den
Wanderurlaub, den Gesundheits- sowie den naturorientierten Tourismus. Eingebun-
den in den Nationalpark Harz bzw. den Naturpark Harz weist das RROP des ZGB der
Bergstadt St. Andreasberg die besonderen Entwicklungsaufgaben Erholung und
Tourismus zu. Ebenso ist sie ein regional bedeutsames Sportzentrum bei gleichzei-
tiger ruhiger Erholung in Natur und Landschaft. Die Ortschaften Sieber und Lonau
werden im RROP des Landkreises Osterode am Harz jeweils mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Erholung im Naturpark Harz bzw. im Nationalpark Harz versehen.

Regionale Handlungsstrategie (S. 19 - 22)
® Ausbau der Kernkompetenz Tourismus als einen der wichtigsten
Wirtschaftsbereiche
® Forderung des Tourismus als Instrument der Wirtschaftsférderung nutzen
® Tourismus besonders in Gebieten mit hohen landschaftlichen und kulturellen
Potenzialen und hohem Freizeitwert fordern
® Entwicklung und Attraktivierung qualitativ hochwertiger und nachhaltiger
touristischer Konzepte und Angebote sowie Infrastruktur, insbesondere im
Natur-, Kultur-, Sport- und Gesundheitstourismus
bessere Vernetzung und kooperative Weiterentwicklung der Angebote
erheblicher Investitionsbedarf und echtes Potenzial
Wachstum im Bereich Gesundheitstourismus generieren
Potenziale Radtourismus auf Grund des Radwegenetzes
® Verbesserung des Radtourismus

Sudniedersachsenprogramm

Mit dem Suidniedersachsenprogramm will die Landesregierung die Steigerung der
kulturellen und landschaftlichen Attraktivitat der Region als Wohnort, Wirtschafts-
standort und als Tourismusziel erreichen. Im Handlungsfeld ,Kulturelle und land-
schaftliche Attraktivitat sowie Wirtschaftskraft des Tourismus steigern” sollen dazu

® ecinzelne Bereiche wie Gesundheitsangebote, Fahrradtourismus, Wandern,
Fachwerk-, Natur- und Kulturtourismus und Stadtetourismus sollen besser
vernetzt werden und

® eine verbesserte Vermarktung regionaler Produkte erreicht werden.

REK Westharz
® Starkung des Westharzes als Tourismusregion mit nationaler Bedeutung und
Beliebtheit sowie als starkstes Standbein des Harzes
® vielféltiger Tourismus
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Imagewechsel: Abkehr von dem Uberalterten Image und Loslésung von den
touristischen Standardsegmenten Gesundheits- und Winterurlaub durch
ErschlieBung neuer Zielgruppen (Familien, junge Leute) und Ausweitung
(Verjiingung) der Angebotsstruktur und von der kleinteiligen und
unubersichtlichen Anbieterstruktur

Qualitatssteigerung und Sicherung bei etablierten Segmenten

Forderung der Zusammenarbeit der beteiligten Partnerkommunen und
Eingrenzung der internen Konkurrenz

Etablierung eines zentralen Internetauftritts mit einheitlichem Layout fiir eine
verbesserte Wiedererkennung der Marke Harz

Mehr Investition in ein zielgerichtete Werbung

Saisonverlangerung und Wetterabhangigkeit

Konzentration auf Angebote mit iberregionalem Einzugsgebiet

REK Osterode am Harz

Tourismus-Region ,Osterode am Harz" weiter ausbauen, insbesondere
Gesundheits-, Aktiv- und Landschaftstourismus starken

Beherbergung und Gastronomie in der Region ,Osterode am Harz" aufwerten
sowie Servicequalitdt und Gastfreundlichkeit verbessern!

Die Natur schiitzen, die Vielfalt der Landschaft in der Region ,Osterode am
Harz" pflegen, gestalten und erlebbar machen sowie die Region an die
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anpassen!

Fachbeitrag Erholung und Tourismus (2015)

Der Fachbeitrag,Erholung und Tourismus” wurde 2015 zur Fortschreibung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms erstellt. Er macht Vorschlage fiir die Festsetzungen
von Flachen und Standorte im GroBraum Braunschweig mit regionaler Bedeutsam-
keit fiir Erholung und Tourismus bei einer Uberarbeitung des RROP. Dabei wurden die
bestehenden Einschatzungen aus dem RROP 2008 Uiberarbeitet. Fiir die Dorfregion
sind der Ort St. Andreasberg als auch der Ortsteil Sonnenberg als besondere Stand-
orte fir Tourismus, Sport und Naherholung vorgeschlagen:

Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe ,Tourismus”
St. Andreasberg (Stadt Braunlage)

Vorranggebiete ,Natur und Landschaft”

Westlich St. Andreasberg — Siebertal

Vorranggebiete ERegional bedeutsame Sportanlagen”
Sportzentrum St. Andreasberg - Matthias Schmidt Berg,
Sportzentrum Sonnenberg

Vorranggebiete ,Tourismusschwerpunkt”

Sportzentrum St. Andreasberg,

Sportzentrum Sonnenberg



Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Belebung der Ortskerne
® Touristische, ortslibergreifende und zielgruppenorientierte Angebote
® Breites Spektrum an Freizeitangeboten
® Attraktive, moderne Ubernachtungsméglichkeiten und ansprechende
Gastronomie
Nutzung der Standortvorteile ,Weltkulturerbe”, und ,Nationalpark®.
® Einrichtung eines Dark Sky Parks als innovatives touristisches Angebot als Teil
der Gesamtregion Harz
® Entwicklung von Leuchtturmprojekten
® Entwicklung und Nutzung der Bergwiesen

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansadtze und Umsetzungsideen
genannt worden:

Grundlage fiir den Tourismus stellt neben dem Nationalpark und Naturpark Harz,
dem UNESCO Weltkulturerbe, und den landschaftsgebundenen Angeboten auch die
einzigartige Baukultur dar. Die ehemaligen Harzer Bergstdtten sind weitgehend in
ihrer Struktur und Gebdudeauspragung noch aus dem 16. Jahrhundert erhalten. Sie
stellen einen zentralen Schatz fiir den Harz dar, dessen Bedeutung in Zukunft noch
weiter wachsen kann.

Zu der historischen Landschaft gehoren auch die Bergwiesen, die ihren ganz beson-
deren Reiz haben und mit dem Roten Hohenvieh eng verbunden sind. In den engen
Tallagen von Lonau und Sieber gehen sie zunehmend zurilick. Damit reduziert sich
auch die touristische Attraktivitdt der Tallagen. Daher sollen die bestehende Berg-
wiesen gesichert und - wo mdglich - auch erweitert werden.

Die Erreichbarkeit der Dorfregion sowie die Mdglichkeit zwischen den Ortschaften
sicher und unabhingig vom Pkw pendeln besteht durch die schlechte OPNV-Anbin-
dung nicht. Daher sind zwei Elemente fir die Zukunft wichtig: Zum einen sollte die
Region gezielt mit dem Fahrrad erreichbar sein. Dazu sind die Radwege zwischen
Herzberg am Harz und Bad Lauterberg nach St. Andreasberg Uber Sieber auszu-
bauen. Zum anderen sollen innovative Mobilitatsnetzwerke entstehen, die auf elekt-
rischer Basis funktionierende Elemente wie E-Bikes oder E-Carsharing enthalten.

Wahrend die Bergstadt St. Andreasberg intensiv beworben wird, fehlt dies fiir die
kleineren Ortschaften. Eine gesonderte Bewerbung der Dorfregion ergibt aus tou-
ristischer Sicht wenig Sinn, vielmehr missen Lonau und Sieber intensiver in die
Harzweite Bewerbung eingebunden werden. Dabei sollten sie ihre spezifischen
Besonderheiten besser herausarbeiten. Dies umfasst z. B. die Verbindung mit dem
Nationalpark, die Schwimmbader, den Abenteuerspielplatz die Anbindung an den
Harzer Baudenstieg oder die Hauskiihnenburg. Lonau erscheint als eine schlafende
Perle. So kénnte die Entwicklung zu einem autofreien Gebiet, verbunden mit Mobili-
tatspaketen (Mountainbike, E-Bike, Carsharing etc.) gepriift werden.

Die touristische Attraktivitat ist immer starker mit sog. ,Leuchttiirmen” verbunden.
Dies betrifft insbesondere die Grube Samson. Die Grube Samson ist eines der wich-
tigsten Einrichtungen im UNESCO-Weltkulturerbe. Zu Attraktivitatssteigerung und
Weiterentwicklung sind umfangreiche Manahmen erforderlich, um die Technikge-
schichte entsprechend den heutigen Anforderungen fiir alle Bevolkerungsgruppen

Teilziele

Ansatze und
Umsetzungsideen

Baukultur und
Weltkulturerbe

Bergwiesen als Potenzial

Verbesserung der Mobilitat
zwingend notwendig

Einbindung in bestehende
Vermarktung

Anziehungspunkte schaffen
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attraktiv darstellen zu kénnen. Hier ist ein koordiniertes Vorgehen zwischen den Insti-
tutionen zur Grube Samson: Dorfentwicklung, UNESCO-Projekt, Wirtschaftsforderung
und Leader erforderlich. Grundlage sind die verschiedenen Entwicklungskonzepte,
die seit einigen Jahren vorliegen und beispielsweise Projekte wie die ,Zeitenbriicke”
enthalten.

Auch die Sternwarte ,St. Andreasberg” kann sich zu einem Nucleus eines neuen
LLeuchtturmprojektes” entwickeln. Ziel ist es, die Qualitdt der tribungsarmen Luft
und der kaum vorhandenen Lichtverschmutzung weiterzuentwickeln und astrono-
misch wie zu touristisch zu nutzen, indem die Region zu einem ,Dark Sky Park” aus-
gewiesen wird. Einhergehen muss damit allerdings auch die weiterer Reduzierung
vorhandener Lichtemissionen mit der Umstellung auf energiesparende Lichtquellen
im Einzugsgebiet

Als zusatzliches innovatives Leuchtturmprojekt kénnte die Ansiedlung eines ,Wolf-
center” wire fiir den Stidharz interessant. Ausgehend von der Uberlegung, dass
der Wolf wird sich auch den Harz erobern wird soll ein neuer Anziehungspunkt mit
Alleinstellungsmerkmal im Stden des Harzes entstehen. Erste politische Gesprache
mit der Landesregierung und dem Landkreis wurden schon gefiihrt. Allerdings feh-
len zum derzeitigen Zeitpunkt die konkreten Investoren, Orte (Standort im Siebertal)
sowie die Finanzierungsplanung.

Um den Transformationsprozess zu unterstltzen ist es erforderlich, Informationen
iber Finanzierung und Férderung von touristischen Objekten und Ubernachtungs-
betrieben dezentral (Lonau und Sieber, St. Andreasberg) anzubieten. Dazu sollten die
Vermieter mit moglichen Nachfolgern (Familien) direkt angesprochen werden.

5.5.4 MafBinahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Tourismus und Naherholung konkretisiert worden:

Nummer MaBBnahme

Verbesserung der Verkniipfung der Ortschaften durch sichere

R-06(1-3) Radwegeverbindungen

R-07(1-7)  Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat

R-08 Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion

R-09 Wolfsfreigehege mit Wolfsinformationszentrum
R-10(1-4)  Nutzung der Himmelsbeobachtung als Entwicklungspotenzial im Harz

Weiterentwicklung der Grube Samson als UNESCO-Weltkulturerbe und

R-1201-3) o uristische Attraktion

Entwicklung der Harzer Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches
R-13(1-3) . . .

sowie touristisches Potenzial
R-14 Freies WLAN: Freifunk

Projektsteckbriefe der MaBnahmen befinden sich im Anhang. Manche MaRhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.



5.6 Gemeinschaft und Soziales

5.6.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Die Orte zeichnen sich durch eine hohes Mal3 an biirgerschaftlichem Engagement
mit ehrenamtlichen Wirken aus. Trotz der gefestigten Vereinsstrukturen im Bereich
Musik, Schiitzen, Freiwillige Feuerwehren, Harzclub, Férdervereine, Blirgergemein-
schaften etc., macht sich auch hier der demografische Wandel bemerkbar. Die Mit-
gliederzahlen sind riicklaufig und das durchschnittliche Alter der Mitglieder ist deut-
lich hoher als friiher.

Das Riickgrat der sozialen Treffpunkte bilden die Gastronomiebetriebe der Ortschaf-
ten. Diese wiederum sind stark von der Entwicklung im Tourismus abhangig. Lediglich
Lonau verfiigt Giber ein Dorfgemeinschaftshaus und tber ein Schwimmbad, welches
aktuell in Betrieb ist. Angebote fiir Jugendliche sind kaum zu finden, auch wenn in
Sieber ein ,Haus der Jugend” vorhanden ist (Jugendraum zurzeit geschlossen).
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5.6.2

SWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken

zunehmende Attraktivitat des Harzes
Uber das ganze Jahr hinweg

historische Bergbautraditionen

vielfaltige Veranstaltungen werden
angeboten

aktive und vielfdltige Vereine

gute Dorfgemeinschaften mit (Uberortl.)
Terminabstimmung und vielen
Veranstaltungen

diverse Nachbarschaftshilfen

gut funktionierende (freiwillige)
Ortsfeuerwehren

sehr aktives Blirgerengagement und

Schwiéchen

Treffpunkt in der Ortsmitte fehlt
kaum Angebote fir Jugendliche

Integration von Menschen mit
Behinderung: Schule: Ja, Tourismus: Nein,
Ortsbild: Nein

fehlende Barrierefreiheit

schwer zu findender ehrenamtlicher
Nachwuchs in den Vereinen

Harzklub: ,Uberaltert”

® Nachfolger fiir Vorstande fehlen

Bildungsangebote (z.B. KVHS)
und Seminarangebote fehlen (mit
Ubernachtungsangeboten)

ehrenamtliches Wirken
Chancen Risiken

® FErhalt des Vereinslebens durch
Demografischen Wandel bedroht

® Geschichte des Bergdorfes
als Anknupfungspunkt fiir

Entwicklungsprojekte ® Aufgaben, die bisher von Ehrenamtlichen

tibernommen wurden, drohen liegen zu
bleiben

® Attraktivitat der Region fiir Jugendliche
und damit fiir Familien sinkt

® Zugezogene in die Gemeinschaft
einbinden

® Orte der Kommunikation schaffen
(Platze/Markthalle)

® Bewusstsein Ehrenamt starken
® Harzklubvereine ansprechen
® Werbung vorhandener Angebote starken

5.6.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Gemeinschaft und Soziales setzen sich aus zwei Teilen
zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden libergeordneten Planungsvo-
raussetzungen und zum anderen aus den vor Ort mit den Akteuren vor Ort entwi-
ckelten Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsansatzen. Zunachst werden die
Planungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammengefasst (vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 16 - 40)
® \ernetzung der Sozialwirtschaft und deren Einbindung in Prozesse zur
Bewaltigung der Probleme des demografischen Wandels

REK Westharz (S5.86, 96 und 102)

® |nitiierung aktiver generationenibergreifender (Dorf-) Entwicklungsprozesse
Verbesserung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie
Verbesserung des (Freizeit-) Angebotes fiir ,junge Menschen”
Ansiedlung von Kiinstlern und Kulturschaffenden in den Ortskernen
Starkung und Unterstiitzung des Ehrenamtes (hinsichtlich Nachfolge)
Aufnahme und Integration von Fliichtlingen



REK Osterode am Harz (5.72)
® Das birgerschaftliche Engagement und ein aktives Gemeinschaftsleben in der
Region, Osterode am Harz, fordern!
® Die gemeindelibergreifende Zusammenarbeit zur Starkung der nachhaltigen
Wirtschaft in der Region, Osterode am Harz, ausbauen sowie das Denken und
Handeln in regionalen Zusammenhangen fordern!
Masterplan Demografischer Wandel fiir den Gro3raum Braunschweig (S. 59)
® Ehrenamt férdern und Hemmnisse abbauen

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Schaffung und Erhalt lebendiger,Ortsmitten”
® Steigerung der Attraktivitat der Orte flir jungen Familien durch Schaffung von
angepassten Angeboten
® Breites Spektrum an Freizeitangeboten

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansdtze und Umsetzungsideen
genannt worden:
® Die Schaffung weiterer Sportangebote fiir alle Dorfbewohner und Gaste
kdonnte mit Hilfe der ansdssigen Vereine (bspw. dem TTC Lonau oder dem MTV
Herzberg) gestaltet werden. Mégliche MaBnahmen:
- Sanierung der Minigolfanlagen
- Ausweisung von Mountainbike - Strecken
- Wiederaufleben des Harzer Berglaufes
- Geocaching - Angebote schaffen
- Bolzplatze einrichten
- Tischtennisplatten erneuern
- Spezifische Sportangebote fiir Kinder und Jugendliche
- Spezifische Sportangebote fiir Frauen
- Spezifische Sportangebote fiir Seniorinnen und Senioren
® Freizeitangebote fiir alle Generationen einrichten
® FEinrichtung Literaturzirkels, Malkurs, Senioren-Nachmittag oder
Frihstlicksrunde
® Fordervereine griinden
® Organisatoren und Ansprechpartner finden, Angebote in der Dorfregion
untereinander absprechen
® Kunst im Ort sichtbar machen
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5.6.4 MafBinahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Gemeinschaft und Soziales konkretisiert worden:

Konkrete MaBnahmen Nummer MaBnahme
R-01 Entwicklung von multifunktionalen Ortszentren und Treffpunkten fiir
(1-3) Einheimische und Gaste
R-02

(1-3) (Energetische) Sanierung &ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen
R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplatzen

R-05 Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraBen, Wege und Platze

Projektsteckbriefe der MalBnahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.
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6 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

Die drei Orte Lonau, Sieber und St. Andreasberg bilden die Bergdorfregion. Im Rah-
men der Dorfentwicklung wird der Schwerpunkt der Uberlegungen auf den gemein-
samen Prozess gelegt, der die gesamte Region starken soll. Dennoch sollen in diesem
Kapitel auch die ortlichen Besonderheiten in Bezug auf die jeweiligen Ausgangsla-
gen Ziele und MalBnahmen vorgestellt und dokumentiert werden, deren konkreter
Bezug sich vorwiegend auf der 6rtlichen Ebene abspielt.

Hierzu gehort eine Kurzbeschreibung der raumlichen und naturraumlichen Situation,
mit der lokalen Historie als kurzem Abriss, der Siedlungsgenese und einem Uberblick
Uber stadtebauliche Planungen. In dem Kapitel der baulichen Dorfentwicklung wird
der Bezug auf die potenziellen privaten MaBnahmen hergestellt und die Projektideen
der jeweiligen Orte mit regionalem und ortlichen Bezug aufgefihrt.

6.1 Lonau

6.1.1 Siedlungsentwicklung

Lage im Raum/ Naturraum

Lonau ist der westlichste Ort der Bergdorfregion. Der Ort liegt in einer Tallage auf
ca. 400 m. Lonau gehort zur Stadt Herzberg am Harz. Die Gemeindegrenze von Lonau
verlduft dicht um den den Siedlungsbereich, da der Ort vom vollstandig vom gemein-
defreien Gebiet des Nationalparks umschlossen wird. Dadurch reicht auch der Baum-
bestand bis dicht an den Ort heran. Der grof3ten Bergwiesenbestand liegt ostlich des
Ortskerns.

Abb. 29: Lonau - Topografische Karte iiberlagert mit Luftbild
Quelle: LGLN 2016
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Lonau ist ein Sackgassendorf und nur durch eine ca. 3 km lange Kreisstra3e mit der
Stadt Herzberg am Harz verbunden. Der Weg zu allen weiteren nachstgelegenen
Orte wie Sieber (ca. 10 km), Bad Lauterberg (ca. 15 km), Osterode am Harz (ca. 15 km)
und St. Andreasberg (ca. 20 km) flhrt immer zunéachst tber die KreisstraBe nach
Herzberg.

Durch diese besondere Lage gibt es im durch enge StraBen gepragten Ort keinen
Durchgangsverkehr. Entlang der Bebauung an den drei StraBen Mariental, Kirchtal
und Unterdorf verlduft jeweils die Kleine bzw. Grof3e Lonau.

Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Die historische Entwicklung der Ortslage Lonau ist eng mit der Suche nach Eisenerz
in den Harztédlern zu Beginn des 16. Jahrhunderts verbunden. Fir die Verarbeitung
von Eisenerz ist in Lonau bereits 1525 eine Schmiede und 1592 eine Eisenhitte mit
GieBerei belegt. Die erste urkundliche Erwdhnung in den herzoglichen Steuerakten
ist auf das Jahr 1615 datiert.

i 4 e I | =
(882D

Quelle: LGLN 2016

Die Bebauung von Lonau schmiegt sich von Anbeginn eng an die Taler der Gro3en
und Kleinen Lonau, die sich in der Ortsmitte vereinen. 1883 entstand in der Orts-
mitte die Michaeliskirche aus rotem Backstein, die nach ihrer Renovierung in den
1960 er Jahren ihre heutige Gestalt und Ausstattung erhielt. 1963 wurde, ebenfalls in
der Ortsmitte, das heutige Dorfgemeinschaftshaus errichtet. Neben den Aktivitdten
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der Dorfgemeinschaft diente das Gebdude auch dem Tourismus. Seit 1972 gehért die
ehemals selbststandige Gemeinde Lonau zur Stadt Herzberg am Harz.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist der Schwerpunkt der historischen
Bebauung im Mariental deutlich von der aufgelockerten Bebauung nérdlich vom
Kirchtal zu unterscheiden.

Abb. 31: Lonau - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016
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Bauliche Dorfentwicklung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzberg am Harz stellt fiir den Ortsteil Lonau alle
Bauflachen entsprechend der besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeine
Wohngebiete (WA) dar. Innerhalb der Ortslage sind die Flachen fir Gemeinbedarf
(Dorfgemeinschaftshaus/ Feuerwehr) und Flachen fiir den Fremdenverkehr zu erken-
nen. Die umliegenden Bergwiesen und Waldflachen, die Teil des Gemeindegebietes
sind, sind mit der entsprechenden Signatur versehen. Der stidliche Abschnitt der
GroBen Lonau ist als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Schwarze Punktli-
nien markieren die FuB- und Wanderwege, die auch in das umliegende gemeinde-
freie Gebiet im Nationalpark Harz fiihren.

Fiir Lonau existieren keine Bebauungsplane, sodass sich alle Vorhaben nach § 34
BauGB (Bauen im Innenbereich) richten.
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Abb. 32: Lonau - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Herzberg am Harz

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde fiir Lonau eine Objektdatei mit allen 157
Gebauden erstellt. 62 % aller Gebaude (97 Gebaude) wurden hierbei der Altersklasse
vor 1945 zugeordnet. Nach der Ersteinschatzung der Planer betragt der Anteil der
eingeschrankt ortsbildpragenden Gebaude, also der Gebaude, die bereits deutlich
von dem urspriinglichen, historischen Erscheinungsbild abweichen, in Lonau bei



NLG | mensch und region

knapp 65 % (63 Gebdude). Sowohl MaBnahmen an der ortsbildpragenden Bausubs-
tanz, als auch an der eingeschrankt ortsbildpragenden Bausubstanz sind im Rahmen
der Dorfentwicklung forderfahig und tragen zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Tab. 7: Lonau - Ergebnis der Bestandsaufnahme Geb&ude
Bestandsaufnahme
Lonau Gebdude Anteil an allen davon eingeschrankt Gebiuden
Gebaduden ortsbildpragend
historische Pragung 97 62 % 63 65 %
keine historische Pragung 60 38%
Gebdude gesamt 157

GemalB Leerstandskataster der Stadt Herzberg am Harz sind in Lonau 23 Gebdude Leerstand

von Leerstand bzw. teilweisen Leerstand betroffen, weil dort kein Hauptwohnsitz
angemeldet ist. Nach einer értlichen Uberpriifung ergibt sich, dass nach dem aktuel-
len Stand der ortlichen Erhebung lediglich 4 Gebdude vollstandig leer stehen, wah-
rend die Ubrigen Gebdude als Ferienhaus, Zweitwohnsitz, Nebengebaude identifi-
ziert worden sind. Flr 6 Gebdude ist in Lonau ermittelt worden, dass dort lediglich
eine Person in der Alterskategorie 80+ wohnt. Hier besteht ebenfalls eine Gefahr fiir
kiinftige Leerstdnde, wenn die Gebdude am Immobilienmarkt keinen Absatz finden.
Das Leerstandskataster der Stadt Herzberg wird entsprechend fortgeschrieben.
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Abb. 33: Lonau - (Eingeschrankt) Ortsbildpragende Gebaude/ Angabe liber Objektkarte

(Quelle: mensch und region 2016, im Anhang als Plan zu finden)

Bergdorfregion Harz
Lonau - Sieber - St. Andreasberg
- Lonau Bausubstanz -
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Ein expliziter Bedarf nach Baugrundstiicken ist fiir Lonau nicht erkennbar, wére aber

insbesondere fiir junge Familien aus dem Dorf erwiinscht. Im Innenbereich sind

einige wenige Baullicken bekannt, beispielsweise im Kirchtal, wo aus Sicht der Dorf-

entwicklung auf den groBen Einzelgrundstiicken eine Nachverdichtung stattfinden
konnte. Hierbei wurde die konkrete Verfligbarkeit im Rahmen der Dorfentwicklung
nicht gepriift.

6.1.2 Ziele der Ortsentwicklung

Regionale Projekte mit Bezug zu Lonau:

Nummer

R-01.2

R-02.1

R-14

MafBBnahme

Multifunktionale Ortszentren
Dorfplatz / Dorfmitte Lonau

(Energetische) Sanierung offentlicher Gemeinschaftseinrichtungen:
Dorfplatz / Dorfmitte Lonau

Schaffung von Rast- und Ruheplatzen

Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraRen, Wege und Platze

Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat
flr alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region

Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion
Homepage/ Flyer

Reduzierung des Gebdudeleerstandes

Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches sowie touristisches Potenzial
Pflege- und Entwicklungsmdoglichkeiten fiir die Lonauer Bergwiesen

Freies WLAN: Freifunk

Ortliche Projekte aus Lonau:

Nummer

MaBnahme

Hochwasserschutz Lonau / Wildholzsperre

MaBnahmen an der Minigolfanlage

Verbesserung der AuBenwirkung des Auerhuhngeheges

Ubernachtungsstellplatze fiir Wohnmobile

Spielplatz im Ortszentrum aufwerten

Michaeliskirche Lonau

"(Energetische) Sanierung offentlicher Gemeinschaftseinrichtungen:
Turnhalle Lonau"



Neben den regionalen und &rtlichen MaBnahmen fiir Lonau, die in Projektsteckbrie-
fen ausfihrlich beschrieben werden, wurden weitere Projektideen diskutiert, fiir die
jedoch kein Projektsteckbrief angelegt wurde.

Bachbett der kleinen Lonau im Ortsdurchlauf verbreitern: Die kleine Lonau
flie3t durch das Mariental in Lonau und ist rund 4,2 km lang. Im Bereich der
Bebauung soll eine Verbreiterung des Bachbetts durchgefiihrt werden.
Sanierung der Mauerkrone und Sicherung des Geldnders an der kleinen Lonau
(,Am Wasser”): ,Im Zuge des Hochwasserschutzes soll die Mauerkrone sowie
das Gelander an der kleinen Lonau saniert werden.

Vorrangig handelt es sich hier um den Bereich in der Strale Am Wasser.
Weitere Standorte sind zu prifen.,

Zweite Baureihe durch StraBendecke/Stichstral3e erschlieflen

Sanierung Schwimmbad

Sanierung von ortlichen StraBen: Die Straflen in Lonau sollen verbessert bzw.
saniert werden. Beispielhaft ist an dieser Stelle der Engpass im Mariental zu
nennen, der aufgeweitet werden soll. Weitere Stellen sind zu ermitteln.

NLG | mensch und region
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6.2 Sieber

6.2.1 Siedlungsentwicklung

Lage im Raum/Naturraum

Das StraBendorf Sieber liegt im Tal der Sieber auf ca. 350 m zwischen Lonau und St.
Andreasberg. Sieber gehort - wie Lonau - zur Stadt Herzberg am Harz. Der Ort ist vom
Nationalpark umgeben, der Baumbestand ist im Laufe der letzten Jahrzehnte nah an
den Ort herangeriickt, so dass viele Bergwiesen zugewachsen sind. Auch die Gemein-
degrenzen von Sieber verlaufen nahe der Siedlungsflache, da der Ort in Mitten des
gemeindefreien Gebietes liegt.

Abb. 34: Sieber - Topografische Karte {iberlagert mit Luftbild
Quelle: LGLN 2016

Die HauptstraBe des Ortes (An der Sieber) ist die Verbindungsstral3e zwischen Herz-
berg am Harz (ca. 6 km entfernt) und St. Andreasberg (ca. 10 km). Daher herrscht
verhéltnismafig viel Durchgangsverkehr. Die Stadt Bad Lauterberg und die Kreisstadt
Osterode am Harz sind nur Gber Herzberg in jeweils ca. 15 km zu erreichen.



Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Wie Lonau, so ist auch die erste Besiedlung von Sieber auf die Suche nach Eisener-
zen den Télern des Oberharzes zuriickzufiihren. Die erste urkundliche Erwdhnung ist,
im Zusammenhang mit den Anspriichen des Kloster Walkenried bereits auf das Jahr
1287 datiert. Seinen stadtebaulichen Ursprung hat Sieber im Umfeld des heutigen
LHuttehof”, von wo aus es sich vorwiegend entlang des Siebertals ausdehnte. Mitte
des 16. Jahrhunderts entwickelte sich ,Sieffe”, so der damalige Name, zu einem Zen-
trum der Eisengewinnung und -verarbeitung. 1887 wurde die St. Benediktuskirche
im nordischen Stil als Holzbau erstellt. Bereits Ende des 19. Jahrhunderts halt auch
der Fremdenverkehr in Sieber Einzug. Um 1925 werden die Kurverwaltung gegriin-
det und das Schwimmbad gebaut. Die Freizeit und Kuranlagen auf der Ostseite der
Sieber wurden bis in die 1970 er Jahre hinein ausgebaut und erganzt. Seit 1972 ist die
ehemals selbststandige Gemeinde Teil der Stadt Herzberg am Harz und seit 1982 ein
staatlich anerkannter Luftkurort.

Die Gebadude entlang der StraBe An der Sieber ist durch einen hohen Anteil histori-
scher Gebdude geprégt, die vorwiegend in einer verdichteten Bauweise parallel zum
StraBenverlauf errichtet wurden. Die moderneren Gebdude der letzten Jahrzehnte
finden sich vorwiegend in der Peripherie und sind hauptsachlich durch ihre offene

Bauweise gekennzeichnet.
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Abb. 35: Sieber - Historische Karte um 1900
Quelle: LGLN 2016
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Abb. 36: Sieber - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016

Bauliche Dorfentwicklung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzberg am Harz sind samtliche Wohnbauflachen
von Sieber gemaR der besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) dargestellt. Die Bauflachen befinden sich vollstandig auf der nordwest-
lichen Seite der Sieber, deren Uberschwemmungsgebiete im Flaichennutzungsplan
gekennzeichnet sind. Als Flachen fiir Gemeinbedarf ist der zentrale Ortskern mit der
Kirche dargestellt. Stidwestlich der Sieber und an den Palmwiesen sind Flachen fiir
den Fremdenverkehr als Sondergebiete fiir Hotel, Sport und Erholung dargestellt,
wobei zwei SO-Flachen bisher ohne eine Bebauung geblieben sind. Die Darstellung
von Griinflaichen, Wiesen- und Waldflachen entspricht dem heutigen Bestand.



Fur die GroBen Wiesen zwischen Freibad und Haus des Gastes existiert der Bebau-
ungsplan Nr. 28 aus dem Jahr 1981, der die zuldssigen Vorhaben in seinem Geltungs-
bereich verbindlich regelt.

GEMEINDEFREIES GEBIET

e SIEFRER
Abb. 37: Sieber - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Herzberg am Harz

Die ortliche Bestandsaufnahme ergibt fiir Sieber einen Bestand von 253 Gebau-
den, die in der Objektkartei dokumentiert sind. 55 % der Gebaude (136) werden der
Altersklasse vor 1945 zugeordnet. Davon entfallen 31,6 % der Gebaude (43) in die
Kategorie ortsbildpragend und 68,4 % (93 Gebdude) werden als eingeschrankt orts-
bildpragend eingeschétzt. Im Rahmen der Dorfentwicklung werden alle MalBnahmen
an der historischen Bausubstanz unterstiitzt, die geeignet sind den Gestaltwert des
Gebaudes und des Ortsbildes zu verbessern.

Tab. 8: Sieber - Ergebnis der Bestandsaufnahme Gebaude

Sieber Gebdude Anteil an allen davon eingeschrankt
Gebauden ortsbildpragend

historische Pragung 136 54 % 93 68 %

keine historische Pragung 17 46 %

Gebaude gesamt 253

NLG | mensch und region
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Leerstand Im Leerstandskataster der Stadt Herzberg am Harz sind fiir Sieber 31 Gebdude Leer-
stdnde verzeichnet, wobei darin ebenfalls die Gebdude eingetragen sind, die als
Ferienhaus, Zweitwohnsitz oder Nebengebdude fungieren. Nach der &rtlichen
Bestandsaufnahme verbleiben derzeit 18 Leerstdande von Wohngebduden, wobei
zwei Objekte am Huittehof nicht mehr sanierungsfahig und somit abhdngig sind. In
16 weiteren Gebauden leben aktuell alleinstehende, altere Menschen in der Alters-
kategorie 80+. Sofern diese Gebdude keiner Vermarktung zugefiihrt werden kénnen,
ergibt sich eine Gefahr von weiteren Leerstdnden in Sieber. Besonders markant ist
der Leerstand des ehemaligen Gasthauses Zur Krone, weil dieses Gebdaude durch

Sieber Unterdorf Y| Siebe
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Abb. 38: Sieber - (Eingeschrankt) Ortsbildpragende Gebaude/ Angabe liber Objektkarte
(Quelle: mensch und region 2016, im Anhang als Plan zu finden)

Fir Sieber besteht aufgrund der demografischen Situation aktuell keine Nachfrage
nach weiteren Baupldtzen, zumal eine Vermarktung der vorhandenen Leerstande aus
ortlicher Sicht Prioritat hat.
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6.2.2 Ziele der Ortsentwicklung

Regionale Projekte mit Bezug zu Sieber:

Nummer

R-01.1

R-02.2

R-14

MaBnahme

Multifunktionale Ortszentren
AuBenbereich und Umfeld Platz,,Zur Krone”

(Energetische) Sanierung 6ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen
,Haus des Gastes”

Verringerung der Lichtemissionen und Verbesserung Steigerung der
Energieeffizienz

Schaffung von Rast- und Ruhepldtzen

Barrierefreie Gestaltung der offentlichen Flachen, Stral3en, Wege und Platze

Radwegeverbindungen
Radweg Herzberg - Sieber

Radwegeverbindungen
Radweg Sieber - St. Andreasberg

Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat
fur alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region

Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion

Reduzierung des Gebdudeleerstandes

Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches sowie touristisches Potenzial
Wiesenglirtel um Sieber wiederherstellen

Freies WLAN: Freifunk

Ortliche Projekte aus Sieber:

Nummer

MaBnahme

Energieautarkes Dorf Sieber

Ausbau des Schwimmbades zum Kommunikationspunkt

Neugestaltung des Abenteuerspielplatzes und des ehemaligen Kurparkes

Wohnmobilstellplatz

Neben den regionalen und 6rtlichen Malnahmen fir Sieber, die in Projektsteckbrie-
fen ausfihrlich beschrieben werden, wurden weitere Projektideen diskutiert, fir die
jedoch kein Projektsteckbrief angelegt wurde. Sie betreffen vor allem den Stra8en-

bau:

Gropenborn: Durchgangsstrale bis zur SieberbriickeTiefenbeek:
Durchgangsstral3e bis zur Sieberbriicke

Goldenke: Briicke bis zum Forsthaus

Jakobstal: Im Ortsbereich

Neue Goldenkebriicke aus Fertigteilen (Bauzeitverkiirzung)”

NLG | mensch und region
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Bergstadt St. Andreasberg
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6.3 St. Andreasberg

6.3.1 Siedlungsentwicklung
Lage im Raum/ Naturraum

Im Nordosten der Bergdorfregion liegt die ehemals selbststandige Bergstadt St. And-
reasberg mit ca. 1.660 Einwohnern. Seit November 2011 ist St. Andreasberg Teil der
neu gebildeten Stadt Braunlage im siidlichen Landkreis Goslar. Mitten im National-
park Harz, ca. 10 km westlich von Braunlage gelegen, ist die Stadt von den Bergwie-
sen, Wéldern und Bergen des Harzes umgeben, die abseits der Stadtgrenze zugleich
gemeindefreies Gebiet sind. Die nédchst gelegenen Stadte sind Herzberg am Harz im
Studwesten, die Stadt Bad Lauterberg im Stiden und Clausthal-Zellerfeld und Altenau
im Nordwesten.

Quelle: LGLN 2016

Als Bergstadt im Harz ist die Ortslage von den Hohenziigen vom Galgenberg (594,3
m), dem Glockenberg (627 m), dem Matthias-Schmidt-Berg (663 m) sowie dem Beer-
berg (658,1 m) umgeben. Als Wahrzeichen der Stadt thront der gelbe Glockenturm
auf der Kuppe des Glockenberges. Etwas weiter entfernt sind die Ortsteile Sonnen-
berg und Rehberg mit seiner Sternwarte. Die unterschiedlichen Stadtbereiche befin-
den sich aufgrund der bewegten Topographie in verschiedenen Hohen. Zu nennen
sind die Unterstadt (500-590 m U. NN), die Altstadt am ehemaligen Markt als Punkt
der Stadtgriindung, und die Oberstadt (590-720 m).



Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Uber Jahrhunderte hat der Bergbau die Geschichte der Stadt maBgeblich geprégt.
Bereits im 15. Jahrhundert begannen erste private Grabungen mit einigen Funden
von Erz und Silber, sodass ab 1521 durch die Landesherren das Privileg der Bergfrei-
heit eingerdumt wurde. Mit dem Erlass der Bergordnung 1528 und der Errichtung
eines Bergamtes als Aufsichtsbehorde wurde auch die dauerhafte Besiedlung mani-
festiert. Bereits Mitte des 16. Jahrhunderts umfasste der Ort mehr als 300 Hauser, die
sich ausgehend vom Markt, mangels ebener Flachen, an den steilen Hangen entwi-
ckelte und zu seiner frilhen Blutezeit, um 1570, bis zu 7.000 Einwohner umfasste. Die

Bergbautradition u. a. der Grube Samson, die bis auf 190 m abgeteuft wurde, reichte
bis in das Jahr 1910.

g?ﬁ?ﬂﬂ :
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Abb. 40: St. Andreasberg Historische Karte um 1900
Quelle: LGLN 2016

Die Bebauung, die das Erscheinungsbild von St. Andreasberg bis heute wesentlich
pragt, stammt aus der Zeit nach 1796, wo ein Brand 247 Wohngebdude vernich-
tete. Die stddtebauliche Struktur der sehr dichten Bebauung entlang der steilen
StraBBen ist bis heute erhalten geblieben und stammt aus dem Zeitraum Ende des
18. Jahrhundert bis Ende des 19. Jahrhundert. Die Gebaude drangen sich vielfach in
geschlossener Bauweise senkrecht zum Hang, was ein einzigartiges, regional typi-
sches Erscheinungsbild zur Folge hat und gleichzeitig von der Baukunst unserer
Vorfahren in schwierigem Geldande zeugt. Dabei folgt die historische, stark an der
Topographie orientierte Baustruktur aus zumeist ein- und zweigeschossigen trauf-
standigen Gebauden der Geldandeverlauf.

NLG | mensch und region
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Im 19. und Beginn des 20. Jahrhunderts erlebte St. Andreasberg einen ersten touris-
tischen Boom, von dem noch der Kurpark sowie einige reprasentative Gebaude, u. a.
ein Baderhaus, erhalten sind. Geschlossene neuzeitliche Siedlungsgebiete finden sich
insbesondere im Nordwesten im Bereich der Katharina-Neufang-Strae und Auf der
Hohe im Stdwesten. Dartiber hinaus wurden auch nahe dem Innenstadtbereich bis
in die 1970er Jahre einzelne Wohnbauprojekte verwirklicht.
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Abb. 41: St. Andreasberg - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016
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Bauliche Dorfentwicklung

In der (ehem.) selbststandigen Bergstadt St. Andreasberg wurde von 1969-1980 der Flachennutzungsplan
noch heute wirksame Flachennutzungsplan aufgestellt. In der zentralen Ortslage
(vergleiche Auszug FNP, Abb. unten) sind die iberwiegenden Anteile der Bauflachen
gemal ihrer besonderen Art der baulichen Nutzung als Reine Wohngebiete (WR),
Allgemeine Wohngebiete (WA), Besondere Wohngebiete (WB) und Kerngebiete (MK)
dargestellt. Durch besondere Signatur (SAN) ist bereits zu diesem Zeitpunkt der Kern-
bereich der Innenstadt von St. Andreasberg als stadtebauliches Sanierungsgebiet
definiert. Die Ubrigen stadtebaulichen Nutzungen sind gemaf Baunutzungsverord-
nung als Sonderbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Fiir den
AuBenbereich sind die umfangreichen Signaturen der umgebenden Waldflachen
und Griinlandflachen zu erkennen. Dort, wo fiir St. Andreasberg keine verbindlichen
Bauleitplanungen bestehen, richten sich die Vorhaben nach § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich).

Abb. 42: St. Andreasberg - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Braunlage
Mit dem Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2008 wurde ein zweiter Anlauf unter-

nommen, den anhaltenden negativen Tendenzen in der Bevolkerungsentwicklung
und den Leerstanden und Funktionsverlusten in den verschiedenen stadtebaulichen
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Bereichen von St. Andreasberg durch Investitionsanreize und Férdermittel entgegen-

Erste Handlungsansatze zutreten. Neben den baulichen Gegebenheiten wurde insbesondere die demografi-
sche Situation und die Themenbereiche Daseinsvorsorge, Versorgung, Einzelhandel
sowie Tourismus und Sport behandelt. Fir die sieben stadtebaulichen Teilbereiche
wurden die stadtebaulichen Mangel identifiziert und konzeptionelle Mahahmen
definiert.

Ein Schwerpunkt der innerstadtischen MaBnahmen sollte sich auf die Achse entlang
der Schiitzenstral3e und Dr.-Willi-Bergmann Straf3e konzentrieren und durch ein nicht
naher bezeichnetes Impulsprojekt mit Aufforderungs- und Beispielcharakter sollte
die Stadt auch fir private Immobilien mit Beispiel vorangehen.

i ! | Y RN /i
ank drea | | : RNZ 5/ =52 ‘ e <3
(Kerhbergic 3 3 ‘ ) [/ 1 ‘ P/ S
| | ‘ ‘ g@ = / W =AR @@? S
]% f = fi /
‘ ] | &
RN \ \ ﬁr\“
RN, : G A o
< ‘ i 97
< % / »
S g 3
& v % \C{E [} / /!.
fffffffffffff e T CANITEE AN
Q@® & ] =T ‘ 2 %
Ve S/ [— | = @
57 {” 15 e /o °
P : = G Y% £
< :// =00 % = g}
,,,,, i 78 AT ] S
. Eam%e DY
Q‘ E\ 0@ |
3 - | ‘ Q;Q
| ) o > # ]
. 3 o 3 O ~ ; L) @ @:) Legende
wls) 1 A N9 ol .
e I ; -k I S RSN
7777777777 1 ® X 9& O X y : < Z o :\Is‘ Ba:wbsi‘anrr\\zsbﬂdpmgend 251x
< .0 “ > : @@ & [ ] t. Pragung 353 x
7 . ==l 0 e A0 oo
} ‘
N > P
&/ % R ) , 00 Bergdorfregion Harz
AN/ VT I A 1 Sy S W A NANNY L@ - = Lonau - Sieber - St. Andreasberg
= ® - St. Andreasberg - Bausubstanz -
‘ ‘ o) |
| ; : | <8z HE
el b ‘ iR 1 S N =
— = , | = ‘ W
Abb. 43: St. Andreasberg - (Eingeschrankt) Ortsbildpragende Gebaude/ Angabe liber
Objektkarte
(Quelle: mensch und region 2016, im Anhang als Plan zu finden)
Vielzahl an forderfahigen Bei der ortlichen Bestandsaufnahme zum Gebaudealter und zur potenziellen Férder-
Gebauden fahigkeit ergibt sich fir die Bergstadt St. Andreasberg, dass knapp 60 % der Bau-

substanz (502 Gebaude) aus der Zeit vor 1945 stammt. Bei der Halfte dieser Gebaude
ist der urspriingliche Charakter noch weitgehend erhalten. Hier sieht die Dorfent-
wicklung die gréBten Chancen fiir eine Sanierung der privaten Bausubstanz, mit
der es gelingen kann, den urspriinglichen Charakter zu erhalten. Bei Gebauden mit
bereits eingeschrankt ortsbildpragend Charakter, die nach der ersten Einschatzung
immerhin einen Anteil von 50 % ausmachen, sind SanierungsmalBnahmen besonders
dann erfolgreich, wenn mit der MaBhnahme aus der Dorfentwicklung zumindest ein
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Teil der stérenden Verdnderungen am dufBeren Erscheinungsbild des Gebdudes revi-
diert werden kdnnen. Jede einzelne MaBnahme kann einen wertvollen Beitrag zum
Gesamterscheinungsbild der Ortslage leisten.

Tab. 9: St. Andreasberg - Ergebnis der Bestandsaufnahme Gebéaude

St. Andreasberg Gebdude Anteil an allen davon eingeschrankt
Gebauden ortsbildpragend

vor 1945 502 59 % 251 50 %

nach 1945 353 41 %

Gebdude gesamt 855

6.3.2 Ziele der Ortsentwicklung

Regionale Projekte mit Bezug zu St. Andreasberg

Nummer MaBnahme

Multifunktionale Ortszentren
R-01.3 Abriss des alten Rathauses und Schaffung eines attraktiven Ortsmittelpunktes
fur St. Andreasberg

Verringerung der Lichtemissionen

R-032 Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED
R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplédtzen
R-05 Barrierefreie Gestaltung der offentlichen Flachen, Strallen, Wege und Platze
Radwegeverbindungen
Wiederbelebung
R-063  _Zahnradtrasse
- Alte Bahnstrecke St. Andreasberg - Bad Lauterberg
R-07 Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat
(1-7) fuir alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region
R-08 Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion
Homepage/ Flyer
R-10 Nutzung der Himmelsbeobachtung als Entwicklungspotenzial im Harz
R-11 . w
(1-3) Reduzierung des Gebdudeleerstandes
Weiterentwicklung der Grube Samson als UNESCO-Weltkulturerbe und
R-12 - .
touristische Attraktion
Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches sowie touristisches Potenzial
R-133 -
Inwertsetzung der St. Andreasberger Bergwiesen
R-14 Freies WLAN: Freifunk

NLG | mensch und region
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Ortliche Projekte aus St. Andreasberg:

Nummer MafBnahme

A-01.1 Sanierung offentlicher Gebdude Wohnhaus Promenade 3

A-012 Sanierung 6ffentlicher Gebdude Umbau des Alter Bahnhof St. Andreasberg fiir
eine museale und gastronomische Nutzung

A-02 Generationengerechte Stadt

A-02.1 Generationengerechte Stadt - Mehrgenerationen-Platz / Mehrzweckplatz

A-02.2 Generationengerechte Stadt - Neugestaltung des Umfeld Kirchplatz

A-03 St. Martini-Kirche - optionales Angebot fiir MaBnahmen an der Kirche

A-04 St. Andreas-Kirche - optionales Angebot fiir Malnahmen an der Kirche

Neben den regionalen und &rtlichen MaBnahmen fiir Sankt Andreasberg, die in Pro-
jektsteckbriefen ausfiihrlich beschrieben werden, wurden weitere Projektideen dis-
kutiert, fur die jedoch kein Projektsteckbrief angelegt wurde.

Umnutzung der Rehbergklinik zu einem Gesundheitsorientierten Hotel
+ZeitBriicke” St. Andreasberg 2020 umsetzen/ fortentwickeln

Kooperation des Weltkulturerbes mit dem Nationalpark konkretisieren

Durch den Bau einer Briicke vom Mundloch der Grube Samson tber die
untere GrundstraBe zum Nationalparkhaus beflirwortet. Diese Briicke stellt die
eigentliche ,ZeitBriicke” dar, weil sie die Kulturgeschichte (Bergbau) mit der
Naturgeschichte des Harzes verkniipft.

Freies WLAN/ Ausbau Internet + QR-Codes

,Solarenergie — Solare Bergstadt im Nationalpark Harz” - Strom/Warmekonzept
vorhanden, Potenziale vorhanden - Ansprechpartner: Herr Moré
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt - Verkehrslenkende MaBnahmen an

der inneren Ortsumgehung sowie Belebung der Ortsdurchfahrt (Dr. Willi
Bergmannstr./ Schiitzenstral3e)



7 MASSNAHMENUBERSICHT, KOSTENKALKULATION UND
PRIORITATEN
7.1 MafBBnahmeniibersicht und Prioritaten 6ffentlicher MaBnahmen

Insgesamt haben die 6rtlichen und tGberortlichen Arbeitskreise 53 Projektsteckbriefe
erarbeitet, von denen sich 28 auf 6ffentliche Trager, 16 auf Vereine, 4 auf private MaR3-
nahmen und 5 auf kirchliche MalBnahmen verteilen.

Im Uberortlichen Arbeitskreis wurden alle Projektsteckbriefe diskutiert und die Vor-
haben entsprechend ihrer zeitlichen Umsetzungsfahigkeit sowie ihrer Bedeutung fiir
die Region/ das Dorf eingeschatzt:

1. kurzfristig (2017 / 2018)
2. mittelfristig (2018 - 2022)
3. langfristig (2022 ff.)

A Entfaltet seine Wirkung Uber die Dorfregion hinaus
B Wirkung seine Wirkung in der Dorfregion

C Entfaltet seine Wirkung im Dorf

D Entfaltet seine Wirkung lokal

Aus der Kombination der zeitlichen Umsetzungsfahigkeit und der Bedeutung fir die
Region/ die Ortschaft ergibt sich die Prioritdt der Malnahmen.

Die Ubersicht zeigt, die Anzahl der MaBnahmen, die als besonders dringlich ange-
sehen werden und eine hohe Prioritdt aufweisen. Aus der Kombination der Umset-
zungswahrscheinlichkeit und ihrer Bedeutung ergibt sich die grundsatzlich die Fest-
legung der Prioritat. Im Einzelfalle hat der Arbeitskreis diese unabhangig der Kriterien
angepasst. Die Prioritdtensetzung ist jeweils in dem entsprechenden Projektsteck-
brief dokumentiert (Teil Il).

Tab. 10: Priorisierung der Projekte

Wirkung
Umsetzung A B C D Summe
kurz 1 26
mittel 2 15
lang 3 12
Summe 23 20 7 3 53
ot 27
2. Prioritat 18

NLG | mensch und region
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7.2 Startprojekte

Als Startprojekte hat der tiberortliche Arbeitskreis jeweils fur jede Ortschaft ein spezi-
fische Projekt vorgesehen:

St. Andreasberg R-14  Freies WLAN

Lonau L-01 Hochwasserschutz Lonau / Wildholzsperre

Sieber R - 03.2 Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED

7.3 Kostenkalkulation

7.3.1 Kostenschitzung Offentliche MaBnahmen

Fur die 6ffentlichen MaBnahmen wurde eine (iberschldgige Kostenschatzung vor-
genommen. Bei der Vielzahl der MaBnahmen kann diese nur Naherungswerte
darstellen. Das Ergebnis sind 28 offentliche Projekte mit einem Investitionsvolu-
men von ca. 6,2 Mio. Euro sowie nichtoffentliche Projekte mit einem Volumen von
ca. 9,6 Mio. Euro.

Bei der Berechnung wurde von einem Regelfordersatz vor 53 % ausgegangen (Herz-
berg am Harz 43 %, Stadt Braunlage 63 %) sowie der Zulage fiir die Verfolgung der
Leader-Zielsetzung.

Tab. 11: Gesamtubersicht der Projektprioritat und der geschatzten Projektkosten

. . Mégliche

Kosten Regelfordersatz  Leader Ergdnzung T o

Gesamt 53 % 10 % 63 %
offentlich

6.221.533,00 € 3.297.412,49 € 622.153,30 € 3.919.565,79 €

nicht offentlich Gesamt 25 % 5% 30 %
(Vereine, Kirchen,
Privat) 9.609.613,00 € 2.402.403,25 € 480.480,65 € 2.882.883,90 €
Summe 15.831.146,00 € 5.699.815,74 € 1.102.633,95 € 6.802.449,69 €

Bei den kommunalen Projekten verbliebe ein Eigenanteil von 2.301.967,21 € (47 %),
bei den nichtoffentlichen Projekten ein Eigenanteil von 6.726.729,10 € (70 %).



7.3.2 Kostenschatzung Private MaBnahmen

Die Bewertung der Gebaudesubstanz in der Bergdorfregion Harz erfolgt auf der
Grundlage der Bestandsaufnahme und den daraus abgeleiteten Karten zum Gebau-
dealter, in der auch Aussagen zur potenziellen Forderfahigkeit der Bausubstanz
getroffen wurden.

Tab. 12: Schatzung privater MaBBnahmen und deren Kosten

Forderkulisse pot. forderf. Gebaude davon 10 % davon 15 %
Lonau 97 9,7 14,55

Sieber 136 13,6 20,4

St. Andreasberg 502 50,2 75,3

Summe 735 73,5 110,25
mogliche Férderung Fordersatz Fordermittel Fordermittel
Kleine MaBnahmen (30%) 5.000,00 € 110.250,00 € 165.375,00 €
mittlere MalBnahmen (40%) 12.500,00 € 367.500,00 € 551.250,00 €
GrofBe MaBnahmen (30%) 22.500,00 € 496.125,00 € 74418750 €
Summe / Férderquote 30 % 973.875,00 € 1.460.812,50 €
Gesamtinvestitionen private MaBnahmen 3.246.250,00 € 4.869.375,00 €

Davon ausgehend, dass die GrofBenordnung der angestrebten Forderung gleich-
mafig verteilt ist und der Schwerpunkt im Bereich der MaBhahmen mit mittlerem
Umfang liegt, ergibt sich eine ermittelte Fordersumme von

973.875,00 € (10 %) und 1.460.812,50 € (15 %).

Auf dieser Grundlage ist bei einem Fordersatz von 30 % zu erwarten, dass private
Investitionen in einer GréBenordnung von

3.246.250,00 € (10 %) bzw 4.869.375,00 € (15 %)
ausgelost werden, die zur Verbesserung des Ortsbildes beitragen.

Diese Summen konnen lediglich als eine grobe Vorausschatzung angesehen werden.

NLG | mensch und region

Schatzung privater
MafBnahmen
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8

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange wurden am 20.09.2016 um Stellungnahme gebeten.

Tab. 13: Stellungnahmen der TOB

Nr.

1

TOB
Agentur fiir Arbeit Géttingen

Bahnhofsallee 5
37081 Gottingen

Amt fiir regionale
Landesentwicklung (ArL)
Braunschweig

Bohlweg 38

38100 Braunschweig

Amt fir regionale
Landesentwicklung
Braunschweig
Geschéftsstelle Gottingen
Danziger Straf3e 40
37083 Gottingen

Avacon AG
Prozesssteuerung - DGP
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Behorde fiir Geoinformation,
Landentwicklung und
Liegenschaften Braunschweig
Katasteramt Goslar
Jurgenweg 8

38640 Goslar

Behorde flr Geoinformation,
Landentwicklung und
Liegenschaften Braunschweig
Wilhelmstral3e 3

38100 Braunschweig

Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld
Postfach 10 52

38668 Clausthal-Zellerfeld

Bischofliches Generalvikariat
Hildesheim

Dombhof 25

31134 Hildesheim

Bundesanstalt fir Arbeit
Regensburger Str. 104
90478 Nirnberg

Rickmeldung

inhaltlich:
DE-Plan Seite 18; bitte in DIN A 3 zum Plan nehmen.

Seite 28 ff.

Es fehlen Aussagen zur

- Auslastung von Baugebieten,

- zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen,

- Energieversorgung (zental, dezentral, regenerativ)

Seite 43 bis 45
5.2.5 Exkurs: Hinweise zur Gestaltung

Es gibt hier keine Vorschldge bezlglich Freiflichengestaltung.

Dies betrifft ja auch andere private Antragsteller auf3er
Landwirte. Bitte ergénzen.

Weitere formelle und redaktionelle Hinweise.

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen
von Avacon AG / Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG / HSN GmbH Magdeburg.

NLG | mensch und region

Abwéagung

Korrekturen/
Ergdnzungen sind im
Bericht durchgefiihrt.
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Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

Nr.
10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

102

T0B

Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben Hannover
MockernstraBe 30

30163 Hannover

Bundespolizeidirektion
Hannover
MockernstralBe 30
30163 Hannover

DB Services Immobilien GmbH
Kurt-Schumacher-Stra3e 7
30159 Hannover

Deutsche Post AG
Charles-de-Gaulle-StraBBe 20
53113 Bonn

Deutsche Telekom AG T-Com
Techn. Infrastruktur Nordwest
PoststraBe 1-3

26122 Oldenburg

Deutsche Telekom AG
T-Com
Reinhard-Rube Str. 17
37077 Géttingen

Deutscher Wetterdienst
Frankfurter Stral3e 135
63067 Offenbach

EWE Netz GmbH
Mailander Strafle 2
30539 Hannover

Finanzamt Goslar
Wachtelpforte 40
38644 Goslar

Flecken Gieboldehausen
Uber Samtgemeinde
Gieboldehausen
HahlestraBBe 1

37434 Gieboldehausen

Forstamt Lauterberg
Kupferhiitte 2
37431 Bad Lauterberg"

"Forstamt Niedersachsen
Am Flugplatz 4
31137 Hildesheim

Freiwillige Feuerwehr Herzberg
am Harz

Stadtbrandmeister /
Ortsbrandmeister

Uber Stadt Herzberg am Harz
Marktplatz 30

37412 Herzberg am Harz

Gemeinde Elbingerode

Uber Samtgemeinde Hattorf am
Harz

Otto-Escher-Straf3e 12

37197 Hattorf am Harz

Rickmeldung

nicht zustellbar / zurtick an Versender

Abwdgung



Nr.

24

25

26

27

28

29

30

31

TOB

Gemeinde Hattorf am Harz

Uber Samtgemeinde Hattorf am

Harz
Otto-Escher-Stral3e 12
37197 Hattorf am Harz

Gemeinde Horden

Uber Samtgemeinde Hattorf am

Harz
Otto-Escher-Strae 12
37197 Hattorf am Harz

Gemeinde Rhumspringe
Uber Samtgemeinde
Gieboldehausen
HahlestraBe 1

37434 Gieboldehausen

Gemeinde Sonnenstein
OT WeiBenborn-Liiderode
Bahnhofstral3e 12

37345 Sonnenstein

Gemeinde Wollershausen
Uber Samtgemeinde
Gieboldehausen
HahlestraBe 1

37434 Gieboldehausen

Handwerkskammer
Braunschweig-Liineburg-Stade
Friedensstralle 6

21335 Luneburg

Handwerkskammer
Hildesheim-Sudniedersachsen
Braunschweiger Straf3e 53
31134 Hildesheim

Harz Energie GmbH & Co. KG
Lasfelder Str.10
37520 Osterode am Harz

Rickmeldung

Die IHK im Kammerbezirk Braunschweig-Liineburg-Stade
weist auf die Belange des Immissions- und Nachbarschutzes
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten hin. Betriebliche
und existentielle Einschrankungen sind in Verbindung

mit MaBnahmen zur Dorferneuerung fiir bestehende
Handwerksbetriebe zu vermeiden.

Das ortliche und dorftypische Handwerk sollte in die
Dorferneuerung eingebunden und existentiell gestarkt
werden.

Bitte um Benachrichtigung hinsichtlich planungsrechtlicher
Vorhaben (Anderungen in der Bauleitplanung oder bei
baulichen Nutzungsarten).

Keine Anregungen oder Hinweise.

Strom-, Gas- und Wasserversorgung:

In den Dorfern sind eine Vielzahl von Versorgungsanlagen
vorhanden. Vorhandene Leitungstrassen durfen nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen tberpflanzt
werden. Der Bestand der Anlagen muss weiterhin gesichert
bleiben.

Neu geplante Objekte kdnnen bei Bedarf angeschlossen

werden, sofern eine Wirtschaftlichkeit vorliegt.

Bei weiteren Planungen wird um friihzeitige Einbindung

gebeten, sofern sie aus versorgungstechnischer Sicht von
Belang sind. Bestandsplane kénnen auf Nachfrage bereit
gestellt werden.

NLG | mensch und region

Abwdgung

Wird bei der
Umsetzung
beriicksichtigt.

Wird bei der
Umsetzung
beriicksichtigt.
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Nr.
32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

104

T0B

Industrie- und Handelskammer
IHK

Braunschweig

Postfach 3269

3802 Braunschweig

Industrie- und Handelskammer
Schiffgraben 49
30175 Hannover

Vodafone Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH

& Co. KG

Region Niedersachsen/ Bremen
Planung Verteilnetz Sud
Hans-Bockler-Allee 5

30173 Hannover

Kabel Deutschland
BetastraBe 6 - 8
85774 Unterféhring

Kath. Kirchengemeinde
Magisterberg 5
37412 Herzberg am Harz

Kirchenkreisamt Osterode
SchloBplatz 3a
37520 Osterode am Harz

KVG Kraftverkehrsgesellschaft
mbH

Bismarckstral3e 8

38667 Bad Harzburg

Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie

Postfach 11 53

38669 Clausthal-Zellerfeld

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln-
Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Marienstral3e 34

30171 Hannover

Landesamt fuir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Osterode

Berliner Stral3e 6

37520 Osterode am Harz

Rickmeldung

Keine Anregungen oder Hinweise.

Keine Einwdnde gegen die Planungen. In Lonau und

Sieber befinden sich keine Kommunikationsanlagen der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.

In St. Andreasberg sind Telekommunikationsanlagen
vorhanden. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
wird Vodafone Kabel Deutschland GmbH dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tGber ihren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Anmerkungen:

Bei der Projektbeschreibung zur Michaeliskirche hat es einen
Tippfehler gegeben, sodass statt 478.978 Euro 47.8978 Euro
eingetragen wurden.

Zusatzlich soll das Projekt auch dem Handlungsfeld
Gemeinschaft und Soziales zugeordnet werden, da in der
Kirche regelmafig Veranstaltungen fir das ganze Dorf
stattfinden.

Im Planungsgebiet waren und sind keine bergbaulichen
Aktivitaten (kein Altbergbau, keine Bohrungen oder
Erdgasleitungen) vorgenommen worden. Aus diesem Grund
sind hieraus keine Gefahren zu erwarten.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Eine Auswertung alliierter Kriegsluftbilder ist kostenpflichtig
und muss schriftlich beim LGLN beauftragt werden.

Abwédgung

Wird bei der
Umsetzung
beriicksichtigt.

Korrekturen sind im
Bericht durchgefiihrt.

Wird bei der
Umsetzung
beriicksichtigt.



Nr.

42

T0B
Landkreis Goslar

Postfach 20 20
38610 Goslar

NLG | mensch und region

Rickmeldung Abwdgung

Hinweis zum Projektsteckbrief R - 03.ff Wird berticksichtigt

BegriiBung der Verwendung von LED -Lampen. und in den
Dorfentwicklungsplan

Hinweis zu Projektsteckbrief R - 12.1: aufgenommen.

Die Weiterentwicklung der musealen Nutzung der Grube
Samson sollte in enger integrativer Abstimmung mit

den harzlibergreifenden Entwicklungskonzeptionen im
UNESCCO Weltkulturerbe Harz erfolgen. Zu nennen sind
hier die Férderprojekte TRAFO - ,HARZ|MUSEEN|WELTERBE
— WELTKULTUR TRANSFORMIERT EINE REGION sowie

Kreativ, welche unter Federfiihrung der Stiftung Welterbe
im Harz durchgefiihrt werden. In diesem Kontext sollten
Parallelplanungen vermieden werden. Ein koordiniertes
Vorgehen aller Projektbeteiligten wird angeregt.

Die Angaben zum Investitionsvolumen einer Empfangshalle
sind im Kontext mit angestrebten Besucherzahlen von
jahrlich 150.000 bis 200.000 Besuchern nicht realistisch
nachvollziehbar. Bereits bei einem rechnerischen
Besucheraufkommen von 100.000 Gasten waren
tagesdurchschnittlich mit rd. 270 Besuchern zu rechnen. An
Spitzentage miisste mit ca. 600 bis 900 Gasten kalkuliert
werden. Die gebaudlichen Anforderungen fiir das benannte
Besucheraufkommen erfordern Ausstellungs- bzw.
Aufenthaltsbereiche von mind. 200 m? bis 300 m?. Fiir die
Errichtung eines ,Welcome Centers” dieser Gréf3enordnung
miissen Baukosten von 1.500,-€/m” angesetzt werden. Zeit-
gemale Ausstellungsprasentationen erfordern zusatzliche
Mittel in vergleichbarer Gré3enord-nung. Aus Sicht der
Denkmalpflege wiirde der Neubau einer Empfangshalle

im Bereich der Grube Samson mit dem geforderten
Ensembleschutz der Anlage kollidieren. Gleichwohl besteht
aus Sicht des Landkreises Goslar ein hoher Bedarf, die
Aufenthaltsqualitat und Besucherattraktivitat der Grube
Samson nachhaltig zu verbessern. Deshalb wird empfoh-len,
die funktionalen Elemente Besucherempfang/Multimedia-
Ausstellung in den vorhandenen Gebdudebestand zu
integrieren. Auch das von der Bundeskulturstiftung geférderte
TRAFO-Projekt zielt mit einem Projektbaustein zur Grube
Samson darauf ab, das Ausstellungsangebot zu attraktivieren
und die Besucherlenkung am Ensemble zu verbessern.
Durch ein gemeinsa-me Handeln der beteiligten Akteure
und die Zusammenflihrung der finanziellen Ressourcen
unterschiedlicher Mittelgeber sollten Synergieeffekte
ausgeschopft werden.
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Nr.
42.a

43

44

45

46

47

106

T0B
Landkreis Goslar

Postfach 20 20
38610 Goslar

Landkreis Osterode am Harz
Herzberger Strale 5
37520 Osterode am Harz

Landliches
Regionalmanagement Landkreis
Osterode am Harz

Herzberger Strale 5

37520 Osterode am Harz

Landvolk Northeim - Osterode
Kreisbauernverband e.V.
Geschaftsstelle Northeim
FriedrichstraBe 27/28

37154 Northeim

Landvolk Northeim — Osterode
Kreisbauernverband e.V.
Geschaftsstelle Osterode
Bergstralle 10

37520 Osterode am Harz

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirksstelle Northeim
Postfach 14 61

37144 Northeim

Rickmeldung

Projektsteckbrief R - 12.3

Die Verschiebung des Sportplatzes im Sinne der
Gesamtprdsentation des denkmalgeschiitzten
Gebaudeensembles und eines zukunftsfahigen
Museumsbetriebs wird begriit. Eine AuBenprasentation sollte
inhaltlich und didaktisch in ein zu erstellendes Gesamtkonzept
der musealen Prasentation eingewoben werden. Im
Gesamtkontext wird eine Fokussierung auf die Auflenanlagen
vor dem Hintergrund der prioritdren Entwicklungsschritte
innerhalb des Gebau-debestands gegenwartig als nachrangig
angesehen.

Abwédgung

Ist in den

aufgenommen.

Projektsteckbriefe R - 13.ff

Das Vorhaben wird begriif3t. Bergwiesen sind von
herausragender Bedeutung fiir den Naturschutz und kommen
in Niedersachsen nur im Harz vor. Fiir den Bereich St.
Andreasberg existieren abgestimmte Pflegekonzepte zwischen
der ortlichen Landwirtschaft und dem Landkreis Goslar. Im
Zusammenhang mit einer Flachenausdehnung sollte geprift
werden, ob bestehende Kooperationen der Bergwiesenpflege
einbezogen bzw. erweitert werden konnen.

Dorfentwicklungsbericht - Sanierung Gebdudebestand
Insbesondere alte unsanierte Gebaude fungieren haufig

als Lebensstatte gebdudebewohnender Vogel- und
Fledermausarten. Um artenschutzrechtliche Konflikte bei der
Sanierung zu vermeiden, wird empfohlen, entsprechende
Sanierungsarbeiten unter Beteiligung von Sachverstandigen
durchzufiihren (Artenschutz nach §44 BNatschG).

Wird bei der
Umsetzung
beriicksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Ortschaften Lonau
und Sieber:

In den Ortschaften sind keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden. In den Randbereichen der bebauten Ortschaften
findet dennoch eine (extensive) Griinlandbewirtschaftung
statt. Diese Flachenbewirtschaftung sollte auch in Zukunft
ungehindert moéglich bleibebn und ware bei MaBnahmen im
Rahmen der Dorfentwicklungsplanung zu beachten.

Dorfentwicklungsplan



Nr.
47 b

48

49

50

51

52

53

T0B
Landwirtschaftskammer
Niedersachsen
Bezirksstelle Braunschweig
Fachgruppe 2
Helehen-Kiinne-Allee 5
38122 Braunschweig

Nationalpark Harz
Oderhaus
37444 St. Andreasberg

Nds. Landesbehorde fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz

Rudolfsteiner Stralle 5

38100 Braunschweig

Nieders. Landesbehdrde fiir
StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Goslar
Am Stollen 16

38640 Goslar

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Clausthal

Legler Platz 1

38678 Clausthal-Zellerfeld

Niedersachsischer
Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz

Betriebsstelle Stid
Alva-Myrdal-Weg 2

37085 Gottingen

Niedersachsisches Landesamt
fur Denkmalpflege
Stltzpunkt Braunschweig
Husarenstral3e 75

38102 Braunschweig

NLG | mensch und region

Rickmeldung Abwdgung
Die LWK Nds. Braunschweig bezieht ihre Aussage aufgrund der  Wird bei der
Zustandigkeit nur auf den Ort St. Andreasberg: Umsetzung
Zur Entwicklung der Bergwiesen wird darauf hingewiesen, beriicksichtigt.

dass bei deren Inwertsetzung auf die Belange der
Landwirtschaft geachtet werden soll.

Im AuBenbetrieb der Ortschaft St. Andreasberg wirtschaftet
ein Grinlandbetrieb mit Ammenkuhhaltung. MaBnahmen und
Projekte, die die Bergwiesen betreffen sind einvernehmlich mit
dem Landwirt abzustimmen.

Grundsatzlich sollte die ortliche Landwirtschaft eingebunden
werden.

Zur Schaffung von Rast- und Ruheplatzen und zur Optimierung
der Radwegeverbindungen wird darauf hingewiesen, dass

bei der Anspruchnahme von Griinlandflachen ebenfalls eine
Abstimmung mit der Landwirtschaft gewlinscht.

Zudem sollen PflanzmaBnahmen vor dem Hintergrund der
groBer werdenden Pflegemaschinen geplant werden, um eine
Umsetzung der Pflege nicht zu erschweren.

Zukinftige Planungen sollen die Belange des
landwirtschaftlichen Verkehrs berticksichtigen und diirfen zu
keinen zusatzlichen Behinderungen bzw. Beeintrachtigungen
fuhren.

Korrekturen sind im
Bericht durchgefiihrt.

Es bestehen keine Bedenken gegen den
Dorfentwicklungsplan.

Korrekturbedarf zur Karte in Abbildung 21. Die Bezeichnungen
sind gemal Anlage zu korrigieren.

Korrekturbedarf zum Projektsteckbrief R - 06.1: ""Ergdnzung
der Verbindung Herzberg - Sieber als Alternative zur Fahrt auf
der Kreisstra3e™. Die Ortschaften Herzberg und Sieber sind
durch die Landesstral3e 521 verbunden.
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Nr.
54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

108

TOB
Polizei-Inspektion Goslar

Heinrich-Pieper-5Str. 1
38640 Goslar

Polizeistation Herzberg
Gartenstr. 36
37412 Herzberg am Harz

RBB Regionalbus GmbH
Minchenstrale 12
38181 Braunschweig

Staatl. Baumanagement Harz
Graupenstraf3e 9
38678 Clausthal-Zellerfeld

Staatl. Baumanagement
Stdniedersachsen
Graupenstralle 9

38678 Clausthal-Zellerfeld

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Gottingen

Alva-Myrdal-Weg 1

37085 Gottingen

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Braunschweig

PetzvalstraRe 18

38104 Braunschweig

Stadt Bad Lauterberg im Harz
Ritscherstr. 6
37431 Bad Lauterberg im Harz

Stadt Duderstadt
Postfach 11 60
37104 Duderstadt

Stadt Herzberg am Harz
Fachbereich llI

z. H. Herrn Stolze

im Hause

Stadt Oberharz am Brocken
Markt 1
38875 Elbingerode

Stadt Osterode am Harz
Eisensteinstr. 1
37520 Osterode am Harz

Stadt Wernigerode
Marktplatz 1
38855 Wernigerode

Stadtische Betriebe Braunlage
Tanner Str. 12
38700 Braunlage

Stadtische Betriebe der Stadt
Herzberg am Harz
Juesholzstral3e 2

37412 Herzberg am Harz

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnldngsweg 2 A
31275 Lehrte

Rickmeldung

nicht zustellbar / zurtick an Versender

Keine Anregungen oder Hinweise fiir Lonau und Sieber.

nicht zustellbar / zurtick an Versender

Keine Anregungen oder Hinweise.

Keine Anregungen oder Hinweise.

Keine Anregungen oder Hinweise. Keine weitere Beteiligung
am Verfahren erwiinscht.

Abwdgung



Nr.
70

70a

71

72

TOB
Wehrbereichsverwaltung Nord

Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)
Infral 3 TOB
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Zweckverband "GroRraum
Braunschweig"
Frankfurter Stra3e 2
38122 Braunschweig

Zweckverband Verkehrsverbund
Sid-Niedersachsen
Hainholzweg 3 - 5

37085 Gottingen

NLG | mensch und region

Rickmeldung Abwdgung

wurde 2013 im Zuge der Bundeswehrreform aufgelost:
Neuer Zustandigkeitsbeauftragter:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Ist im Bericht
erganzt und wird
bei der Umsetzung
beriicksichtigt.

Ergdnzungsbedarf zu Kapitel 5.3.3:

Am 01.01.2016 ist der neue Nahverkehrsplan fiir den
Grof3raum Braunschweig in Kraft getreten. Es wird
darum gebeten, den Nahverkehrsplan 2016 unter die
Planungsvoraussetzungen aufzunehmen und bei der
Umsetzung der Dorfentwicklungsplanung zu beachten.

Ergdnzungsbedarf zu Kapitel 5.4.3:

Es wird darum gebeten, das Regionale Energie- und
Klimaschutzkonzept fur den GroBraum Braunschweig
(RENKCO2) (2012) unter die Planungsvoraussetzungen
aufzunehmen und bei der Umsetzung der
Dorfentwicklungsplanung zu beachten.

Ergdanzungsbedarf zu Kapitel 5.5.3:

Es wird darum gebeten, den Fachbeitrag Erholung und
Tourismus (2015) unter die Planungsvoraussetzungen
aufzunehmen und bei der Umsetzung der
Dorfentwicklungsplanung zu berticksichtigen.
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